CVM Comissao de Valores Mobilidrios

EDITAL DE AUDIENCIA PUBLICA SNC N° 27/2009
Prazo: 25 de outubro de 2009

A Comissdo de Vaores Mobiliarios — CVM, em conjunto com o Comité de Pronunciamentos
Contabeis (CPC), submete a Audiéncia Publica, nos termos do art. 8°, 8 3°, |, da Lei n° 6.385, de 7 de
dezembro de 1976, a minuta de Deliberacdo que referenda a Interpretacéo Técnica ICPC 10 emitida pelo
Comité de Pronunciamentos Contabeis intitulada “Esclarecimentos Sobre os Pronunciamentos
Técnicos CPC 27 - Ativo Imobilizado e CPC 28 - Propriedade para Investimento”.

Os principais assuntos abrangidos nessa | nterpretacéo tratam:

a) do processo de revisdo inicia e periddica das taxas de depreciacdo e valor residual  dos bens
do ativo imobilizado;

b) dos requisitos necessarios a esse processo de revisao periodica;

c) da possibilidade de atribuicdo de novo custo para os bens do ativo imobilizado e de
propriedade para investimento, de forma convergente com as normas internacionais, e

d) da possibilidade, estabelecida no Pronunciamento CPC 28, de utilizagdo do critério do custo
ou do valor justo parao ativo “ Propriedade para Investimento”.

Especia énfase é dada na ICPC 10 para a necessaria revisdo das taxas de depreciacdo e
estabel ecimento da vida Util econémica dos bens para o pleno atendimento do Pronunciamento Técnico
CPC 27, hgja vista ser muito difundida no Brasil a utilizacdo das taxas médias admitidas pela legislacéo
tributéria.

Cabe ainda ressaltar que o conceito de atribuicdo de custo (deemed cost), quando da adog&o inicial
das novas préticas contdbeis brasileiras em convergéncia com as normas internacionais emitidas pelo
IASB, é uma novidade em nossa pratica, mesmo sendo este um procedimento admitido unicamente na
adocdo inicial. A Interpretacdo trata também da divulgacdo dos eventuais reflexos que a adogcdo desse
novo custo inicia (“‘deemed cost™”) possa trazer aos dividendos futuros da entidade por conta dos
impactos nas depreciacdes futuras. Nesse sentido foi prevista a necessidade de ampla divulgacdo sobre
esses impactos sobre a politica de dividendos da entidade.

As sugestdes e comentarios deverdo ser encaminhados, por escrito, até o dia 25 de outubro de
2009, a Superintendéncia de Normas Contébeis e de Auditoria, preferenciamente através do endereco
eletrénico: AudPublicaSNC2709@cvm.gov.br ou para a Rua Sete de Setembro, 111/27° andar — Centro —
Rio de Janeiro — CEP 20050-901. Esclarecimentos adicionais a minuta de Interpretacéo Técnica ICPC 01
poderdo ser obtidos na pégina principal do CPC: http://www.cpc.org.br.

As sugestbes e comentérios recebidos serdo considerados publicos, a ndo ser que o participante
expressamente solicite que a CVM os trate como reservados.
Rio de Janeiro, 24 de setembro de de 20009.
Original assinado por

MARIA HELENA DOS SANTOS FERNANDES DE SANTANA
Presidente
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DELIBERACAO CVM N° XXX, DE XX DE XXXXXX DE 2009

Aprova a Interpretagdo Técnica ICPC 10 do Comité
de Pronunciamentos Contébeis, que trata de
contratos de  esclarecimentos  sobre oS
pronunciamentos técnicos CPC 27 - ativo
imobilizado e CPC 28 - propriedade para
investimento

A PRESIDENTE DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM torna publico que o
Colegiado, em reuni&o realizada nesta data, com fundamento nos 88§ 3°e 5° do art. 177 da Lei n® 6.404, de
15 de dezembro de 1976, combinados com os incisos |l e IV do § 1° do art. 22 da L& n° 6.385, de 7 de

dezembro de 1976, DELIBEROU:

| - aprovar e tornar obrigatorio, para as companhias abertas, a Interpretacdo Técnica ICPC 10,
emitido pelo Comité de Pronunciamentos Contébeis — CPC, anexo a presente Deliberagdo, que trata de
esclarecimentos sobre os pronunciamentos técnicos CPC 27 - ativo imobilizado e CPC 28 - propriedade

parainvestimento;

Il - que esta Deliberacdo entra em vigor na data da sua publicacdo no Diério Oficial da Uni&o,
aplicando-se aos exercicios encerrados a partir de dezembro de 2010 e as demonstracdes financeiras de
2009 a serem divulgadas em conjunto com as demonstracdes de 2010 para fins de comparacéo.

MARIA HELENA DOS SANTOS FERNANDES DE SANTANA

Presidente
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Objetivo e alcance

1. O Comité de Pronunciamentos Contébeis edita a presente I nterpretacdo com afinalidade de esclarecer
assuntos relativos a implementagdo dos Pronunciamentos Técnicos CPC 27 - Ativo Imobilizado e
CPC 28 - Propriedade para Investimento. Por exemplo: para o ativo imobilizado, a prética brasileira
gue vem sendo seguida considera de maneira geral as taxas de depreciacdo, admitidas pela legislacéo
tributaria sem a prética de (i) revisdo periédica das estimativas de vida Util e (ii) determinacdo de
valor residual, as quais séo fundamentais para a definicdo dessas taxas segundo o Pronunciamento
Técnico CPC 27. Ainda, em funcdo da mudanca da prética contabil brasileira para plena aderéncia ao
processo de convergéncia das praticas brasileiras as internacionais, na adog¢do inicia dos
Pronunciamentos Técnicos CPC 27 e CPC 28 ha a opcéo de proceder a gjustes nos saldos iniciais. No
gue concerne a Propriedade para Investimento, as defini¢Oes desses ativos podem, a primeira vista,
causar duvidas, ja que ambos falam em uso para aluguel; o uso do custo como base de valor é
tradicional para os imoveis destinados a renda, mas a posi¢do do Pronunciamento Técnico CPC 28 é
diferente; a propriedade para investimento deve ser classificada no subgrupo Imobilizado ou no
subgrupo Investimento? Dai a necessidade de esta Interpretacdo ser utilizada em conjunto com os
citados Pronunciamentos.

IMOBILIZADO

2. Com apromulgacdo da Lei n°11.638, de 28 de dezembro de 2007, que introduziu diversas alteracdes
na parte contdbil da Lel n° 6.404/76, as entidades deverdo efetuar, periodicamente, andlise sobre a
recuperacdo dos valores registrados no imobilizado, a fim de que sgam gjustados os critérios
utilizados para a determinacdo da vida Util estimada e para o calculo da depreciacdo. Essa previsdo
esta contida no § 3o do art. 183 da L&l n° 6.404/76, que também trata da revisdo dos itens do
intangivel.

3. O Pronunciamento CPC 13 - Adocéo Inicial da Lel n® 11.638/07 determinou, em seu item 54, um
prazo para que as entidades pudessem providenciar a primeira revisdo prevista na Lei da seguinte
forma:

“54. Neste momento de transicdo, o presente Pronunciamento excepciona que a primeira
das analises periddicas referidas no item anterior produza efeitos contabeis até o término
do exercicio que se iniciar a partir de 1° de janeiro de 2009.”

4. Noitem 139 da Orientacdo OCPC 02 - Esclarecimentos sobre as Demonstragdes Contabeis de 2008, o
CPC estabeleceu 0 seguinte:

“139. O CPC emitira seu Pronunciamento Técnico CPC 27 — Imobilizado em 2009 e
recomendara aos reguladores a sua aplicacdo em 2010. Com isso, ainda podem ser
utilizadas no exercicio social de 2008 as taxas que a empresa vinha normalmente
utilizando, permitida, naturalmente, as mudancas por revisdo de estimativas ou corregao
de erros. Mas, quando da adoc¢ao das novas regras em 2010, os efeitos do exercicio social
de 2009 deverdo ser calculados para fins comparativos. Assim, sugerem-se controles para
a implantacéo em breve desses novos procedimentos.”

5. Com a emissao do Pronunciamento Técnico CPC 27 — Ativo Imobilizado neste exercicio de 2009, o
CPC tratou do valor depreciavel e do periodo de depreciacdo, estabelecendo, dessa forma, o conceito
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de valor depreciavel e a necessidade de revisdo dos critérios utilizados para a determinacéo da vida
util estimada dos bens do imobilizado da seguinte forma:

*“50. O valor depreciavel de um ativo deve ser apropriado de forma sistematica ao longo
da sua vida util estimada.

51. O valor residual e a vida util de um ativo s@o revisados pelo menos ao final de cada
exercicio, e, se as expectativas diferirem das estimativas anteriores, a mudanca deve ser
contabilizada como mudanca de estimativa contébil, segundo o Pronunciamento Técnico
CPC 23 - Politicas Contabeis, Mudanca de Estimativa e Retificacdo de Erro.”

6. Merece destague a conceituacéo de vida Util e de vida econdémica dos ativos. A primeira refere-se a
expectativa do prazo de geracdo de beneficios econdmicos para a entidade que detém o controle,
riscos e beneficios do ativo e a segunda, a expectativa em relacéo a todo fluxo esperado de beneficios
econdmicos a ser gerado ao longo da vida econémica do ativo, independente do nimero de entidades
gue venham a utilizé-lo. Dessa forma, nos casos em gue o fluxo esperado de beneficios econémicos
futuros sejam usufruidos exclusivamente por um Unico usuario, a vida Util serd, no maximo, igua a
vida econémica de um ativo. Esse entendimento reforca a necessidade da determinagéo do valor
residual, de forma que toda a cadeia de utilizagdo do ativo apresente informagdes confiaveis.

Taxas de depreciacao atualmente utilizadas no Brasil

7. A préatica mais utilizada pelas entidades no Brasil € a de considerar, como taxas de depreciacéo,
aquelas aceitas pela legislagdo tributaria. Segundo essa legislacdo, “ A taxa anual de depreciacdo sera
fixada em funcdo do prazo durante o qual se possa esperar utilizagdo econdémica do bem pelo
contribuinte na producéo de seus rendimentos’ (Art. 310 do vigente Regulamento do Imposto de
Renda— R.1.R./99, por remissdo a Lei n° 4.506, de 1964, art. 57, 8 2°). Também, segundo alegislacdo
fiscal, “A Secretaria da Receita Federal publicara periodicamente o prazo de vida Util admissivel, em
condic¢des normais ou médias, para cada espécie de bem, ficando assegurado ao contribuinte o direito
de computar a quota efetivamente adequada as condicdes de depreciacdo de seus bens, desde que faca
a prova dessa adequacdo, quando adotar taxa diferente” (Art. 310, 8§1°, do R.I.R./99, por remissdo a
Lei n°4.506, de 1964, art. 57, § 3°).

8. Observa-se que alegisacdo tributéria se baseou em vidas Uteis econdmicas em condi¢des normais ou
médias. Além dessa regra geral, a legislacdo tributaria permite, em algumas outras situagdes, a titulo
de incentivo fiscal, depreciactes em dobro ou 0 computo de toda a depreciacéo no préprio ano em que
um bem é adquirido. Nessas outras situagBes, as entidades normamente fazem o registro da
depreciacdo incentivada em livros fiscais, sem alterar a escrituracéo societaria.

9. Dessaforma, como regra geral, a utilizacdo das tabelas emitidas pela Secretaria da Receita Federal do
Brasil - SRFB representa a intengdo do fisco e das empresas em utilizar prazos estimados de vidas
Uteis econdmicas, com base nos parametros que partiram de estudos no passado. No momento, ao
efetuar uma avaliagdo das condic¢des dos bens do imobilizado, é possivel que se conclua que o prazo
remanescente de vida Gtil do bem deva ser diferente, e, nesse contexto, estamos diante de uma
mudanca de estimativa.

10. A utilizagdo indiscriminada das taxas previstas nas tabelas de depreciacdo da SRFB também pode ter
acarretado reducdo inadequada do valor contabil do ativo imobilizado. Nesse contexto, podem existir
ativos com valor contabil subavaliado, ou mesmo igua a zero, e que continuam em operagcdo e
gerando beneficios econdmicos para a entidade, sem que seu consumo sgja adequadamente
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11.

12.

confrontado com tais beneficios. Ativos registrados nessas condi¢des, em razéo do registro de ganho
na aienacdo, geram, quando alienados, efeitos no resultado do periodo com a consequente
compensacao de efeitos contrarios nos resultados de periodos passados. Assim, mesmo considerando
gue ndo ocorreu um erro, mas sim uma mudanca de estimativa, a entidade deve exercer seu
julgamento quanto a relevancia do gjuste desses saldos de abertura, quando da aplicacéo inicial do
Pronunciamento CPC 27.

N&o constituirdo mudanca de estimativa, mas sim constataco de erro, 0s casos em que oS incentivos
fiscais de depreciacdo acel erada tenham sido contabilizados independentemente da utilizacdo do bem.

O Pronunciamento Técnico CPC 27 destaca a importancia da determinacéo do valor residua dos
ativos, de forma que o valor deprecidvel seja aquele montante ndo recuperavel pela aienacéo do ativo
ao final de suavida Util estimada. Desta forma, é fundamental na determinacéo do valor depreciavel
de um ativo imobilizado a estimativa do seu valor residual. Uma andlise criteriosa na determinagéo
desse valor € essencial para uma adequada alocacéo da depreciacéo ao longo da vida Util estimada do
bem. Ressalte-se que, se o valor residual esperado do ativo for superior ao seu valor contabil,
nenhuma depreciacdo devera ser reconhecida (item 52 do Pronunciamento Técnico CPC 27).

Avaliadores, laudos de avaliacéo e aprovacéao

13.

14.

15.

Para fins desta Interpretacéo, consideram-se avaliadores aquel es especialistas que tenham experiéncia,
competéncia profissional, objetividade e conhecimento técnico dos bens. Adicionamente, para
realizar seus trabalhos, os avaliadores devem conhecer ou buscar conhecimento a respeito de sua
utilizacdo, bem como das mudangas tecnoldgicas e do ambiente econdmico onde ele opera,
considerando o plangjamento e outras peculiaridades do negocio da entidade. Nesse contexto, a
avaliagdo poderd ser efetuada por avaliadores internos ou externos a entidade.

Os avaliadores deverdo apresentar relatorio de avaliagdo fundamentado e com informagdes minimas
gue permitam o pleno atendimento as praticas contébeis. Assim, esse relatorio devera conter: (a)
indicacdo dos critérios de avaliagdo, das premissas e dos elementos de comparagdo adotados, tais
como: (i) antecedentes internos: investimentos em substitui ¢oes dos bens, informagdes relacionadas a
sobrevivéncia dos ativos, informagdes contabeis, especificagbes técnicas e invent&rios fisicos
existentes; (ii) antecedentes externos. informagdes referentes ao ambiente econdmico onde a entidade
opera, novas tecnologias, benchmarking, recomendagdes e manuais de fabricantes e taxas de vivéncia
dos bens; (iii) estado de conservacdo dos bens. informagfes referentes a manutencdo, falhas e
eficiéncia dos bens; e outros dados que possam servir de padréo de comparagdo, todos suportados,
dentro do possivel, pelos documentos relativos aos bens avaliados; (b) localizagéo fisica e correlacéo
com os registros contabeis ou razdes auxiliares; (c) valor residua dos bens para as situaces em que a
entidade tem o historico e a prética de alienar os bens apos um periodo de utilizacéo; e (d) a vida util
remanescente estimada com base em informagdes e alinhamento ao planejamento geral do negdcio da
entidade.

Considerando aimportancia das avaliagcoes efetuadas e as consequéncias para as situacdes patrimonial
e financeira e para as medi¢des de desempenho das entidades, os relatérios de avaliagdo devem ser
aprovados por 6rgdo competente da administracdo, a menos que o Estatuto ou Contrato Social da
entidade contenha requerimento adicional, o qual devera ser cumprido.
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16. A identificacdo do 6rgdo competente da administracéo dependera da estrutura da administracdo e/ou
previsdo estatut&ria ou em contrato social. Cada entidade deverd4 considerar sua estrutura de
governanga.

17. A defasagem entre a data da avaliacdo e a de sua aprovacao deve ser a menor possivel, de forma a
permitir que os efeitos dos niveis atuais de utilizaco dos ativos estejam prontamente refletidos nas
demonstracfes contabels.

Avaliacdo inicial para o ativo imobilizado

18. Em funcdo da mudanca da pratica contdbil brasileira para plena aderéncia ao processo de
convergéncia dessas préticas as internacionais, na adogdo inicial do Pronunciamento Técnico CPC 27
(e também do CPC 28 como previsto no item 40), sera permitida a utilizacdo do conceito de atribuir
novo custo (““‘deemed cost™) aos bens ou conjuntos de bens que se enquadrarem na previsdo do item
21. Essa previsdo esta em linha com o previsto pelas normas contébeis internacionais emitidas pelo
IASB (IFRS 1, em especia nos paragrafos D5 a D8). A diferenca bésica entre a previsdo que consta
nesta Interpretacdo e a do IFRS 1 refere-se ao fato de que ndo esta sendo permitida, nesta ICPC 10,
atribuir o novo custo com base no conceito de reavaliagcdo, haja vista que essa previsdo esta vedada
por lei nadata da adogdo inicial do CPC 27.

19. Os Pronunciamentos e as Orientagdes do CPC preveem que a administracéo da entidade efetue, até o
término do exercicio que se iniciar a partir de 1° de janeiro de 2009, a revisdo das vidas Uteis
estimadas de seus bens, os valores residuais e os vaores contabeis. O ponto de partida para essa
andlise é arelacdo dositens do imobilizado no inicio do exercicio.

20. Os possiveis efeitos da aplicacdo inicial apurados em relacdo a diferenca de despesas de depreciacdo
do exercicio social iniciado a partir 1° de janeiro de 2009, decorrente da modificacdo das vidas Uteis
estimadas e dos valores residuais (taxa de depreciacdo e base depreciavel) até entdo utilizados,
deverdo ser contabilizados de forma prospectiva no resultado do exercicio.

21. Quando da adocdo inicial do Pronunciamento Técnico CPC 27 em atendimento pleno do referido
Pronunciamento e dos itens 19 a 20 acima, a administragdo da entidade podera identificar bens ou
conjunto de bens de valores relevantes ainda em operacdo, relevancia essa medida em termos de
provavel geracdo futura de caixa, e que apresentem valor contabil substancialmente inferior ao seu
valor justo (conforme definido no item 8 - Defini¢bes - do Pronunciamento CPC 04) em seus saldos
iniciais. Esta opcdo € aplicivel apenas e tdo somente na adogdo inicial, ndo sendo admitida revisdo da
opcao em periodos subsequentes ao da adocéo inicial.

22. Em ocorrendo as circunstancias descritas no item anterior, a administracdo julgara se essa
subavaliacdo afeta as caracteristicas qualitativas da relevancia e da confiabilidade, conforme previsto
nos itens 25 e 26 do Pronunciamento Conceitual Basico do CPC e devera atribuir um novo valor a
esses ativos, considerando a recomposi¢ao dos custos originais por meio de indice gera de preco ao
consumidor ou, quando devidamente fundamentado, de indices especificos que tenham relacéo
intrinseca com as diferentes classes de ativos. A recomposi¢do dos custos originais tem como limite o
valor justo dos ativos identificados.

23. Os efeitos desse procedimento deverdo ser contabilizados, tendo por contrapartidas a conta do
patriménio liquido denominada “ Ajustes de Avaliagdo Patrimonia”, nos termos do §3° do artigo 182
da Le n° 6.404/76, e a conta representativa de Tributos Diferidos Passivos, a depender da opcéo
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24

25.

26.

27.

guanto ao regime de tributagdo da entidade. Subsequentemente, e na medida em que os bens, objeto
de atribuicdo de novo valor, nos termos do disposto no item anterior e na parte inicial deste item,
forem depreciados, amortizados ou baixados, em contrapartida do resultado, os respectivos valores
deverdo, smultaneamente, ser transferidos da conta “ Ajustes de Avaliagdo Patrimonia” para a conta
de Lucros ou Prejuizos Acumulados e, a depender da opcdo quanto ao regime de tributacdo da
entidade, da conta representativa de Tributos Diferidos para a conta representativa de Tributos
Correntes.

. O novo valor, referido no item anterior, tem o objetivo exclusivo de substituir o valor contébil de um

bem ou conjunto de bens em ou apés 1°. de janeiro de 2009. Nessa data, este valor passa a ser 0 novo
valor do bem em substituicdo ao valor contabil original de aquisicdo, sem, no entanto, implicar na
mudanca da prética contabil de custo histérico como base de valor.

Considerando o impacto que a adogéo do procedimento descrito no item 22 pode trazer no resultado
(lucro ou prejuizo) futuro de uma entidade, por conta do aumento da despesa de depreciacéo ou
amortizacdo no exercicio da adogdo inicial e seguintes, € necessério que a administracdo divulgue em
nota explicativa a politica de dividendos que sera adotada durante a realizacdo de toda a diferenca
gerada pelo novo valor.

O relatério que dara suporte ao registro inicial da recomposicdo referida no item 22 deverd identificar
para cada bem avaliado, seu novo custo e depreciacéo acumulada com base na nova vida util e valor
residual atribuido. Esse relatdrio devera ser aprovado por 6rgdo deliberativo que tenha competéncia
formal e que devera, ainda, aprovar a politica de dividendos referida no item 25.

A entidade devera divulgar em nota explicativa os indices utilizados na recomposicdo do custo
origina prevista no item 22 e uma explanacdo sobre seu nivel de vinculagdo com a classe de ativos
gue atualizou.

Registro de Tributos Diferidos

28. O Pronunciamento Técnico CPC 32 - Tributos sobre o Lucro - trata, entre outros aspectos, da

29.

contabilizagdo das consequéncias fiscais atuais e futuras da recuperacdo do valor contabil dos ativos
reconhecidos no balanco patrimonial da entidade. Assim, uma vez efetuada a revisdo da vida Util de
ativos, ou atribuido novo valor de custo a itens do imobilizado, é necess&ria a mensuragcdo e a
contabilizacdo do imposto de renda e da contribuicdo social diferidos ativos ou passivos para refletir
as referidas consequéncias fiscais que a entidade espera, na data de emissdo das demonstragoes
contabeis, recuperar ou liquidar em relacéo as diferencas temporarias desses ativos. Ou seja, qual quer
diferenca entre a base fiscal e a quantia escriturada do ativo (diferenca temporéria) deve dar origem a
imposto de renda e contribuicéo social diferidos ativos ou passivos.

Nesse contexto, outra questdo que surge é como interpretar 0 termo «recuperacao » para 0s casos de
ativos que ndo sgam depreciados (ativo ndo deprecidvel) e que tenham sido reavaliados antes da
entrada em vigor da Lel n° 11.638/07. Em linha e de forma convergente com as normas
internacionais, a presente OCPC orienta que também € aplicavel a mensuracéo e a contabilizagdo do
imposto de renda e da contribuicdo socia diferidos ativos ou passivos sobre diferencas temporérias
relacionados a ativos nao-deprecidveis, o que inclui terrenos, classificados no imobilizado ou
propriedades para investimento, pois deve se tomar por base as consequéncias fiscais que adviriam da
recuperacdo da quantia escriturada desses ativos por meio de sua venda, independentemente da base
de mensuracdo da quantia escriturada dos mesmos. Quando a entidade reconhecer que é provavel que
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30.

0s beneficios econdmicos associados a um ativo ndo-deprecidvel irdo se reverter para a propria
entidade, sejam estes derivados de uma venda atual, de uma futura venda ou do proprio uso do ativo,
faz-se necessario o calculo e o registro do imposto de renda e da contribuicéo social diferidos sobre a
diferenca entre o valor escriturado deste ativo e sua base fiscal.

As entidades que registraram no passado reavaliacdo sobre ativos ndo deprecidveis, como, por
exemplo, terrenos, mas ndo contabilizaram os correspondentes tributos, em atendimento a prética
contabil vigente a época, deverdo efetuar lancamento contébil a débito de conta retificadora da reserva
de reavaliacdo (que pode ser por meio de conta retificadora para controle fiscal) e a crédito de
provisao paraimposto de renda e contribui¢do social no Passivo Nao Circulante.

AvaliacOes subsequentes, amplitude e periodicidade da avaliacao

31

32.

Dada a necessidade de revisdo das vidas Uteis e do valor residual, no minimo a cada exercicio, a
administracdo devera manter e aprovar, nos termos do item 15 desta Interpretagdo, andlise
documentada que evidencie ou ndo a ateracdo das expectativas anteriores (oriundas de fatos
econdmicos, mudancgas de negdcios ou tecnol dgicas, ou de forma de utilizagdo do bem, etc.), afim de
solicitar ou ndo novas avaliacbes, com uma regularidade tal que as estimativas de vida Util e valor
residual permanecam validas em todos os exercicios.

Esse procedimento deve observar, primordiamente, o aspecto da oportunidade das avaliagdes, com
monitoramento da vida Util e do valor residual dos ativos, de forma a permitir a necessaria ateracéo
do plano de depreciacdo na hipotese em que o0 contexto econdémico onde a entidade opera sofra
alteracOes relevantes que afetem o nivel de utilizagdo dos ativos, mudanca na curva esperada de
obsolescéncia e outros fatores.

Divulgacdes nas demonstracdes contabeis

33.

As demonstragdes contdbels deverdo conter nota explicativa relacionada a avaliagdo da estimativa de
vida ttil e do valor residual dos bens. Essa nota explicativa deve especificar:

a. as premissas e os fundamentos que foram utilizados para proceder a avaliacéo e a estimativa
das vidas Uteis e determinacdo do valor residual;

b. asbases daavaliacéo e os avaliadores,

c. asdatas e o histérico (descricdo) daavaliacao;

d. osumaério das contas objeto da avaliagdo e os respectivos valores;

e. o efeito no resultado do exercicio, oriundo das mudancas nos val ores das depreciagoes;

f. ataxade depreciacdo anterior e a atual.
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PROPRIEDADE PARA INVESTIMENTO
Diferenciacéo entre ativo imobilizado e propriedade para investimento
34. Os ativosimobilizados so itens tangiveis que:

(a) sgjam detidos para uso na producéo ou no fornecimento de mercadorias ou servicos, paraauguel a
outros, ou para fins administrativos; e

(b) se espera que sejam usados durante mais de um periodo.

35. A propriedade para investimento é a propriedade (terreno ou edificio — ou parte de um edificio — ou
ambos) mantida (pelo dono ou pelo arrendatério em um arrendamento financeiro) para obter rendas
ou para valorizacdo do capital ou paraambas, e ndo para:

(@ (@ uso na producdo ou no fornecimento de bens ou servicos ou para finalidades
administrativas; ou

(@) (b) venda no curso ordinario do negécio.

36. A mencao da palavra “auguel” no item 34 e amengéo da expressdo “ para obter rendas’ no item 35 se
diferenciam basicamente no seguinte: no ativo imobilizado, a figura do aluguel s pode existir quando
estiver vinculado a ativo complementar na producdo ou no fornecimento de bens ou servicos. Por
exemplo, uma fazenda pode ter residéncias alugadas a seus funcionarios, uma extratora de minerais
pode construir residéncias no meio de uma floresta também para alugar a seus funcionérios etc. Nesse
caso, 0s ativos alugados sdo, na verdade, parte do imobilizado necessario ao atingimento da atividade-
fim da entidade.

37. Se houver investimento para obter renda por meio de aluguel, em gue este é o objetivo final, no qual o
imovel € um investimento em s mesmo, € ndo 0 complemento de outro investimento, ai se tem a
caracterizacdo ndo do ativo imobilizado, mas ssim de uma propriedade para investimento. Uma
propriedade para investimento, ao contrario do ativo alugado classificado no imobilizado, tem um
fluxo de caixa especifico e independente, ou segja, €le € o ativo principal gerador de beneficios
econdmicos, e Ndo um acessorio a outros ativos geradores desses beneficios.

38. Algumas propriedades podem ter parte com caracteristicas de propriedades para investimentos e outra
como imobilizado. Nesse caso, se essas propriedades geram, adicionalmente, outros beneficios que
ndo agqueles decorrentes da valorizagcdo ou obtencdo de rendimento por aluguel ou arrendamento, o
valor desses outros beneficios deve ser insignificante em relacéo ao total para que a propriedade segja
tratada como para investimentos. Uma propriedade que seja utilizada prioritariamente como meio para
obtencdo de rendimentos pela prestacdo de servicos distintos dagueles vinculados ao auguel
(arrendamento) n&o € uma propriedade para investimentos.

Classificacao da propriedade para investimento

39. A propriedade para investimento deve ser classificada no subgrupo Investimentos no grupo Ativo Néo
Circulante.
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40.

41.

42.

43.

As reclassificacfes de ou para propriedade para investimento somente podem ser efetuadas quando da
mudanca de uso desses ativos formalmente definida pela administragdo. As reclassificagbes ndo
devem ser casuisticas e devem ser efetuadas quando a entidade tiver seguranca de que tal acéo
aprimoraré a capacidade preditiva das demonstraces contébeis em relagdo a estimativa de resultado e
fluxo de caixa futuros.

Avaliacdo da propriedade para investimento

A opcao pela recomposicao do custo original prevista nos itens 20 e 21, incluindo a vedagéo de
revisdo da opcdo em periodos subsequentes ao da adog&o inicial, se aplicaiguamente as propriedades
para investimentos, quando a entidade optar pela ado¢do do método de custo nos termos do item 56
do Pronunciamento Técnico CPC 28.

No método do valor justo e ap0s o0 reconhecimento inicial, as variagdes de valor das propriedades para
investimentos entre dois periodos distintos sdo reconhecidas no resultado do periodo. Esse
procedimento independe de se a propriedade € detida para obter rendas ou para valorizacdo do capital
ou para ambas. Nas propriedades mantidas para renda o resultado serd, portanto, afetado por dois
eventos econdémicos. a receita de arrendamento (aluguel) e o efeito do gustamento do valor justo
entre os periodos.

A esséncia econdmica do gjuste, no resultado, da variagdo do valor justo entre os periodos deve ser
considerada quando da definicdo de seu registro. O Pronunciamento Técnico CPC 28, da mesma
forma que o 1AS 40, ndo indica, nem tece comentéarios, sobre o registro desse guste no resultado.
Importante € considerar que nas entidades que tem como objeto principal 0 gerenciamento de
propriedades com intencdo de obter rendimentos, o valor justo € aterado em funcdo de causas
internas e externas, ou sgja, podem decorrer da gestdo direta da propriedade e de fatores externos, que
interagem entre si e se complementam. Dessa forma, a classificagdo do gjuste do valor justo deveria
ser efetuada numa rubrica de resultado antes do resultado financeiro, caracterizando-o como um item
objetivamente vinculado a operagcdo. Por outro lado, se o investimento em propriedades é
especulativo, sendo ou ndo o objeto principal da entidade, a esséncia econdmica mais se assemelha a
instrumentos financeiros avaliados pelo valor justo através do resultado. Se assim for, tal gjuste
deveria ser efetuado no grupo de resultado financeiro. Em quaisquer das situacOes devera estar
demonstrado nas demonstragdes contabeis qual o critério de classificagdo utilizado e os respectivos
valores.



