EDITAL DE AUDIENCIA PUBLICA SNC FUNDOS N° 01/11
Prazo: 18 de julho de 2011

Objeto: Normas Contabeis aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliario

1. Introducéo

A Comissdo de Valores Mobiliarios - CVM submete a audiéncia publica, nos termos do art. 8°, §
3°, inciso |, da Lei n°6.385, de 7 de dezembro de 1976, minuta de Instrucdo que dispbe sobre as normas
aplicaveis a elaboracdo e divulgacdo das demonstracGes financeiras e 0s critérios contdbeis de
reconhecimento, classificacdo e mensuracdo dos ativos e passivos, assim como 0 reconhecimento de
receitas e apropriacdo de despesas, dos Fundos de Investimento Imobiliario — Fll, regidos pela Instrucéo
CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008.

A Minuta de Instrucdo faz parte do esforco que a CVM vem desenvolvendo no sentido de
consolidar as normas e procedimentos contabeis, assim como padronizar as demonstracdes financeiras
aplicaveis aos fundos de investimento nela discriminados, iniciado com a implementacdo do Plano COFI.
Soma-se a esse aspecto 0 compromisso assumido pela CVM com a adogdo de praticas contébeis alinhadas
com as normas internacionais de contabilidade (IFRS), emitidas pelo International Accounting
Standard Board — IASB.

2. Critérios Contabeis

A Minuta prevé que os critérios contabeis de reconhecimento, classificacdo e mensuracdo dos
ativos e passivos, assim como os critérios de reconhecimento de receitas e apropriacdo de despesas devem
ser aqueles aplicaveis as companhias abertas, ressalvadas as disposi¢es em contrario.

Entre essas disposicOes, estd a determinacdo de que os imdveis classificados como propriedade
para investimento, conforme definido na Minuta, sejam mensurados pelo valor justo. Essa determinacédo
ndo conflita com o disposto no Pronunciamento Técnico CPC 28, que trata de propriedade para
investimento, aprovado pela Deliberagdo CVM n° 584, de 31 de julho de 2009. No entanto, ndo permite a
opcdo de mensuracdo pelo método do custo, conforme previsto naquele Pronunciamento.

A Minuta também prevé que o critério para o registro de impairment de ativos financeiros
avaliados pelo custo amortizado seja o de perdas esperadas. Em linhas gerais, o critério baseia-se no
modelo de fluxo de caixa esperado, no qual as provises sdo calculadas e registradas com base na
estimativa de recebimento do fluxo de caixa relacionado ao ativo.



EDITAL DE AUDIENCIA PUBLICA SNC FUNDOS N°01/11
3. Substituicdo do balancete semestral pela demonstracdo semestral dos fluxos de caixa

A prética adotada para a apuracdo da base de calculo dos rendimentos distribuidos aos cotistas dos
Fundos de Investimento Imobiliario tem sido a de tomar por base o lucro apurado pelo regime de
competéncia, ajustado pelos itens que ndo representaram efetivamente entradas ou saidas de caixa no
periodo, 0 que torna de pouca ou nenhuma utilidade a apresentacdo do balancete semestral previsto na
Instrucdo CVM n° 472/08 (alinea a, inciso 1V, art.39).

Nesse contexto, a CVM esté especialmente interessada em receber comentarios sobre a intencdo
de substituir o balancete semestral pela demonstracdo semestral dos fluxos de caixa.

4. Encaminhamento dos Comentérios e Sugestdes

As sugestdes e comentérios devem ser encaminhados, por escrito, até o dia 18 de julho de 2011, a
Superintendéncia de Normas Contabeis e de Auditoria, preferencialmente pelo endereco eletrénico
audpublicaSNCFundos0111@cvm.gov.br ou para a Rua Sete de Setembro, 111, 27° andar, Rio de Janeiro
- RJ, CEP 20050-901.

As sugestdes e comentarios recebidos pela CVM serdo considerados publicos. A autoria das
sugestdes poderd ser mantida como reservada, caso o participante faca esta solicitacdo expressamente
paraa CVM.

A Minuta estd disponivel para os interessados na pagina da CVM na rede mundial de
computadores (www.cvm.gov.br) e nos seguintes enderecos:

Centro de Consultas da Comisséo de VValores Mobiliarios
Rua Sete de Setembro, 111, 5° andar
Rio de Janeiro - RJ

Centro de Consultas da Comissao de Valores Mobiliarios em S&o Paulo
Rua Cincinato Braga, 340, 2° andar
Sao Paulo - SP

Superintendéncia Regional de Brasilia
Qd. 2, Bloco A, 4° andar - Sala 404, Edificio Corporate Financial Center
Brasilia - DF

Rio de Janeiro, 16 de junho de 2011.
Original assinado por

MARIA HELENA DOS SANTOS FERNANDES DE SANTANA
Presidente
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INSTRUCAO CVM N° [e], DE [¢] DE [e] DE 2011

Dispde sobre a elaboracdo e divulgacdo das
Demonstragdes Financeiras dos Fundos de
Investimento Imobilidrio — FII, regidos pela
Instrucdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008.

A PRESIDENTE DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS torna publico que o
Colegiado, em reunido realizada nesta data, com fundamento do disposto no art. 8°, inciso I, da Lei n°
6.385, de 7 de dezembro de 1976, nos artigos 4° e 15 da Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993 e no artigo
44, paragrafo 2°, da Instrucdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, APROVOU a seguinte Instruco:

CAPITULO |
AMBITO E FINALIDADE

Art. 1° A presente Instrucdo dispde sobre os critérios contabeis de reconhecimento, classificacédo e
mensuracdo dos ativos e passivos, assim como o0 reconhecimento de receitas, apropriagdo de despesas e
evidenciacdo das demonstrac@es financeiras dos Fundos de Investimento Imobiliario — FlI.

CAPITULO II
CRITERIOS CONTABEIS
SECAO | - IMOVEIS

Art. 2° Os FII devem aplicar os critérios contabeis de reconhecimento, classificacdo e mensuragédo
dos ativos e passivos, assim como os de reconhecimento de receitas e apropriacdo de despesas, previstos
nas normas contabeis emitidas por esta Comissdo aplicaveis as companhias abertas, ressalvadas as
disposicdes contidas nesta Instrugéo.

Paragrafo unico. Os ganhos ou as perdas resultantes da avaliacdo de ativos ou de passivos do
fundo, ainda que ndo realizados financeiramente, devem ser reconhecidos no resultado do periodo.

Art. 3° Entende-se por custo dos imdveis adquiridos o preco de aquisi¢cdo mais todos 0s gastos da
transacdo diretamente atribuiveis a operacdo de compra, tais como gastos com cartorio, ITBI (Imposto
sobre a Transferéncia de Bens Inter Vivos) e honorarios advocaticios.

Paragrafo unico. Para imoveis destinados a venda no curso ordinario do negécio, o custo engloba
também os gastos incorridos para colocar o imovel em condigdes normais de venda, tais como reforma de
estruturas e partes hidraulicas, pintura e troca de telhas.
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Art. 4° Entende-se por custo dos imdveis em construcdo todos os gastos diretamente relacionados a
unidade em construcdo, tais como materiais, méo-de-obra e servigos técnicos especializados.

Art. 5° O imoével adquirido ou construido para renda ou para apreciacdo de capital no longo prazo
deve ser classificado como propriedade para investimento, dentro do subgrupo investimento do ativo ndo
circulante.

Art. 6° O imdvel classificado como propriedade para investimento deve ser reconhecido
inicialmente pelo valor de custo.

Art. 7° ApGs o reconhecimento inicial, as propriedades para investimento devem ser continuamente
mensuradas pelo valor justo.

81° Entende-se por valor justo o valor pelo qual um ativo pode ser trocado ou um passivo liquidado
entre partes independentes, conhecedoras do neg6cio e dispostas a realizar a transacdo, sem que
represente uma operacao forcada.

82° O valor justo de uma propriedade para investimento deve refletir as condigdes de mercado no
momento de sua afericao.

83° A melhor evidéncia do valor justo é dada pelos precos correntes de negociacdo em um mercado
liquido, de ativos semelhantes, na mesma regido e condicao e sujeitos a contratos similares de aluguéis ou
outros.

84° Na impossibilidade de aplicar o disposto no pardgrafo anterior, a instituicdo administradora
deve usar, na ordem, as seguintes informagdes para estimar o valor justo:

| — precos correntes praticados em um mercado liquido de ativos de diferente natureza, condicao,
localizacdo, sujeitos a diferentes contratos de aluguéis ou outros, ajustados para refletir estas diferencas;

Il — precos recentes de ativos semelhantes praticados em mercados menos liquidos, ajustados para
refletir quaisquer mudancas nas condi¢des econdmicas em relacdo a data da ocorréncia daqueles precos;
ou

Il — projecOes de fluxos de caixa descontados baseados em estimativas confiaveis de fluxos futuros
de caixa, consubstanciado nos termos do contrato de aluguel ou qualquer outro contrato existente e,
quando possivel, em evidéncias externas de valores correntes de aluguéis de ativos na mesma localizacéo
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e condicdo, devendo usar taxas de desconto que reflitam as avaliacBes atuais do mercado quanto as
incertezas no valor e prazo dos fluxos de caixa.

Art. 8° Se a instituicdo administradora concluir que o valor justo de uma propriedade para
investimento em construcdo ndo é mensuravel de maneira confiavel, a mensuracdo deve ser feita pelo
valor de custo até que o valor justo possa ser determinado de maneira confidvel ou quando a construcao
for completada, o que ocorrer primeiro.

Paragrafo Unico. A conclusdo de que o valor justo da propriedade para investimento em construgao
ndo pode ser mensurado de maneira confiavel somente pode ser feita no momento do reconhecimento
inicial.

Art. 9° A instituico administradora deve avaliar continuamente a existéncia de eventos que
indiquem a possibilidade de alteracdo substancial no valor justo do imdvel classificado como propriedade

para investimento.

Art. 10° O imdvel adquirido ou construido para venda no curso ordinario do negoécio deve ser
classificado como imdveis destinados a venda, dentro do subgrupo estoques do ativo circulante.

Art. 11 Os imdveis destinados a venda no curso ordinario do negécio devem ser avaliados pelo
menor entre o valor de custo ou valor realizavel liquido.

81° O valor realizavel liquido corresponde ao valor estimado de venda no curso ordinario do
negdcio menos as despesas estimadas necessarias para realizar a venda.

82° No caso de imdveis em construcdo, devem ser também deduzidos os custos estimados para
completar a construgdo para a determinacdo do valor realizavel liquido.

Art. 12 Se houver indicios de que o valor de custo dos imoveis registrados em estoques nao é
recuperavel, o valor do imdvel deve ser ajustado até o valor realizavel liquido.

81° A instituicdo administradora devera avaliar continuamente a existéncia de eventos que
indiquem a possibilidade da nao recuperacgéo dos valores dos imdveis registrados em estoques.

82° Sdo exemplos de eventos que podem indicar a ndo recuperacdo dos valores registrados em
estoques:

| — dano;
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I — declinio do preco de venda;

Il —aumento da estimativa dos valores dos custos a serem incorridos para completar a construcao;

IV —aumento da estimativa das despesas a serem incorridas para realizar a venda.

83° O ajuste ao valor realizavel liquido deve ser registrado no resultado do periodo ao qual a
ocorréncia do evento se refere.

84° A analise e o respectivo ajuste devem ser efetuados individualmente, sendo vedado o ajuste por
conjunto de ativos.

Art. 13 Quando, em um periodo subsequente, 0 evento que causou o registro da provisao ndo mais
existir ou quando houver evidéncias do aumento no valor realizavel liquido do ativo por motivo de
mudancas nas circunstancias econdmicas, o valor dessa provisao devera ser revertido até o limite do valor
do custo ou do valor realizavel liquido revisado, entre os dois, 0 menor.

Art. 14 A transferéncia de imoveis classificados em propriedade para investimento para estoques
somente deve ser feita quando houver alteracdo de uso, evidenciada pelo inicio de desenvolvimento com
objetivo de venda.

§1° O valor de custo atribuivel ao imo6vel para o reconhecimento inicial como estoque é o valor
justo do imovel na data da mudanca de uso.

82° Entende-se por desenvolvimento qualquer reforma ou melhoria que agregue valor substancial
ao imovel e, portanto, passivel de reconhecimento como ativo.

83° Se a instituicdo administradora decidir vender o imovel classificado em propriedade para
investimento sem desenvolvimento, o ativo deve permanecer registrado como propriedade para
investimento até a sua venda, sendo vedada a sua transferéncia para estoques.

Art. 15 A transferéncia de imdveis classificados em estoques para propriedade para investimento
somente deve ser feita quando houver alteragcdo de uso, evidenciada pelo inicio de uso com o proposito de
obtencdo de renda.
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81° O valor atribuivel ao imdvel para reconhecimento inicial como propriedade para investimento é
o valor contabil do ativo no momento da mudanca de uso.

§2° Qualquer diferenca entre o valor justo do imével e o seu valor de reconhecimento inicial deve
ser reconhecida imediatamente no resultado do periodo.

Art. 16 Se a instituicdo administradora iniciar o desenvolvimento de uma propriedade para
investimento ja existente com o objetivo de continuar a ser usada no futuro como propriedade para
investimento, o imdvel deve permanecer classificado como propriedade para investimento.

Paragrafo Unico. Os valores gastos no desenvolvimento séo reconhecidos no resultado do periodo.

SECAO Il — ATIVOS FINANCEIROS AVALIADOS PELO CUSTO AMORTIZADO

Art. 17 Provisdo para perdas deve ser reconhecida sempre que houver evidéncia de reducdo no
valor recuperavel dos ativos financeiros do fundo avaliados pelo custo amortizado.

Art. 18 A perda por reducdo no valor recuperavel deve ser mensurada pela diferenca entre o valor
contabil do ativo e o valor presente do novo fluxo de caixa esperado calculado apds a mudanca de
estimativa.

§ 1° Na&o é admitido o registro de provisdo no momento do reconhecimento inicial do ativo
financeiro.

8 2° Para ativos com taxa fixa, a taxa de desconto a ser utilizada é a taxa efetiva de juros calculada
no reconhecimento inicial.

83° Para ativos com taxa flutuante, a taxa de desconto a ser utilizada é a taxa corrente de juros do
parametro de mercado utilizado.

§ 4° A contrapartida do registro da perda deve ser feita no resultado do periodo.
Art. 19 Para ativos financeiros de crédito relacionados a um mesmo devedor, a perda determinada
no artigo anterior deve ser mensurada sobre todo o fluxo de caixa esperado desse devedor, levando em

consideracdo a natureza da transacgdo e as caracteristicas das garantias, tais como suficiéncia e liquidez.

Art. 20 A reversdo da provisdo por perdas anteriormente constituida deve ser feita desde que haja
uma melhora na estimativa anterior de perdas de créditos esperadas.
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Art. 21 Admite-se, para 0 proposito do célculo do custo amortizado, que o fluxo de caixa esperado
seja estimado em base individual ou coletiva.

8 1° Independentemente da forma escolhida, a estimativa deve sempre ser baseada em perdas
esperadas.

8 2° Quando a instituicdo administradora avaliar o uso de estimativas em bases individuais ou
coletivas, ela deve:

| — usar o método que produza a melhor estimativa; e

Il — se certificar de que o método utilizado n&do resulte em dupla contagem de perdas de crédito.

§ 3° Se a instituicdo administradora optar por estimar o fluxo de caixa esperado por grupo de
ativos, os ativos devem ser agrupados por segmentos e cada grupo dentro do segmento deve possuir
caracteristicas de risco de crédito similares, que sejam indicativas da habilidade do devedor em honrar os
compromissos assumidos de acordo com as clausulas contratuais, considerando fatores tais como:

| — atividade econdmica;

Il — localizacdo geografica;

Il —tipo de garantia dada;

IV — historico de inadimpléncia; e

V — grau de endividamento.

Art. 22 A instituicdo administradora deve evidenciar e explicar, em nota explicativa, as estimativas
e mudancas de estimativas que séo requeridas para determinar o custo amortizado.

CAPITULO IlI
DEMONSTRACOES FINANCEIRAS E DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 23 As demonstraces financeiras do fundo sdo compostas pelos seguintes documentos,
acompanhadas das respectivas notas explicativas e do parecer do auditor independente:
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| — Demonstracédo da Posicdo Financeira (Anexo 23-1);

Il — Demonstracdo do Resultado do Exercicio (Anexo 23-I1);
Il — Demonstragdo das Mutac6es do Patriménio Liquido (Anexo 23-111);
IV — Demonstragdo dos Fluxos de Caixa (Anexo 23-1V);

81° As demonstragdes financeiras deverdo exprimir com clareza a situacdo do patrimonio do fundo
e as mutacdes ocorridas no periodo.

82° As demonstracdes financeiras devem ser comparativas com o periodo anterior.

83° A data-base das demonstracdes financeiras de encerramento de exercicio é o dltimo dia do
exercicio ao qual se referem.

84° O contetido das demonstracdes financeiras deve obedecer a estrutura minima prevista nos
Anexos 23-1, 23-11, 23-111 e 23-1V, devendo ser entregues pela instituicdo administradora, junto com o
parecer do auditor independente, em até 90 (noventa) dias contados a partir do encerramento do periodo
ao qual se referem.

85° Nas hipoteses de incorporagdo, fusdo, cisdo, encerramento das atividades ou substituicdo de
instituicdo administradora, as demonstrac@es financeiras dos fundos envolvidos nas respectivas datas-base
do evento devem ser auditadas, com emissdo de opinido do auditor independente em até 60 (sessenta) dias
da data do evento.

86° Para fundos em atividade ha menos de 90 (noventa) dias e cujas cotas ndo sejam negociadas em
mercados regulamentados de valores mobiliarios, a auditoria das demonstragdes financeiras ndo é
obrigatdria.

Art. 24 As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracGes financeiras e devem incluir,
no minimo, as seguintes informagoes:

| — contexto operacional: incluir a data de inicio de atividades, o publico alvo, atividade objeto
constante do regulamento, sumario da estratégia adotada e os riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos
investimentos;
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Il — apresentacdo e elaboragdo das demonstragfes financeiras: indicar que as demonstracfes
financeiras foram preparadas de acordo com as normas e praticas contabeis adotadas no Brasil para os
fundos de investimento imobiliario, que sdo definidas pelas normas previstas nesta Instrucdo e pelas
demais orienta¢fes emanadas da Comissdo de Valores Mobiliarios;

Il — descrever as praticas contabeis adotadas para a classificacdo e mensuracdo dos ativos e
passivos integrantes do patrimonio liquido do fundo;

IV — informar, para os ativos financeiros de natureza ndo imobiliaria:
a) saldos por tipo e natureza do ativo;

b) politica de utilizacéo; e

c) classificacdo e critério adotado na sua mensuracao.

V —informar, para os ativos financeiros de natureza imobiliaria:

a) caracteristicas e natureza;

b) saldos por tipo e vencimento, assim como os valores na “curva” (quando aplicavel) e de
mercado;

¢) classificacéo e critério adotado na sua mensuracao;
d) para os Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI informar:
1. caracteristicas da operagéo de securitizacdo que deu origem ao CRI e os riscos relacionados;

2. existéncia de garantias e suas espécies, bem como coobrigacdo da companhia securitizadora ou
de terceiros e, se for o caso, constitui¢do de patriménio separado;

3. existéncia de classificacdo de risco do CRI e, se for o caso, dos garantidores, com indicacdo das
agéncias classificadoras contratadas, explicitando se o servigo pode ser interrompido ou ndo na vigéncia
do CRI.

e) para cotas de Fundos de Investimento em Direitos Creditérios — FIDC informar a existéncia e
tipo de coobrigacdo, formalizada ou ndo, do cedente ou terceiros em relagéo ao FIDC.
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f) para acdes ou cotas do capital de Sociedades de Proposito Especifico — SPE informar:

1. quantidade de acdes ou cotas detidas e percentual em relacdo ao capital social da SPE,
especificando a existéncia ou ndo de controle;

2. resumo do projeto imobiliario da SPE;

3. 0 valor justo da propriedade para investimento na SPE, caso esta ndo adote o valor justo como
pratica contabil para mensuracdo desses ativos.

g) para cotas de Fundos de Investimento em Participacéo — FIP informar:

1. quantidade de cotas detidas e percentual em relacdo ao capital social do FIP especificando a
existéncia ou ndo de controle;

2. resumo das caracteristicas dos empreendimentos imobiliéarios do FIP;
3. critério contabil adotado na avaliagdo dos investimentos no FIP.
h) para cotas de FIl informar:

1. quantidade de cotas detidas e percentual em relacdo ao capital social do FIl especificando a
existéncia ou néo de controle;

2. resumo das caracteristicas dos empreendimentos imobiliarios do FII.
VI — para os imoveis classificados como propriedade para investimento:

a) informar a composicdo analitica dos imdveis, na data de encerramento de cada exercicio ou
periodo, detalhando cada empreendimento com endereco, metragem de area total/construida, estagio em
que se encontram, suas caracteristicas e valor contabil;

b) descrever os métodos e estimativas relevantes aplicados para determinar o valor justo, incluindo
declaracéo se a determinacdo do valor justo é suportada por evidéncias de mercado ou é baseada em
outros fatores por causa da natureza do imdvel ou da falta de dados comparaveis de mercado, devendo,
neste caso, divulga-los;
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c) quando a avaliacdo a valor justo for feita por um avaliador independente, divulgar sua
identificacdo e se detém uma reconhecida e relevante qualificacdo profissional e possui experiéncia
recente na area de localizacéo e categoria do imével avaliado;

d) informar os valores reconhecidos no resultado do periodo provenientes de:

1. despesas operacionais (incluindo manutencdo e reparos) provenientes de propriedades para
investimento que geraram rendas de aluguéis durante o periodo;

2. despesas operacionais (incluindo manutencdo e reparos) provenientes de propriedades para
investimento que ndo geraram rendas de aluguéis durante o periodo;

3. avaliagdo a valor justo no momento da transferéncia de imoveis classificados como para venda no
curso ordinario do negocio para propriedades para investimento.

e) obrigacdes contratuais de reparos, manutencdes ou melhorias de propriedades para investimento;

f) demonstrar a movimentacao ocorrida no saldo contébil de inicio e final de periodo neste grupo,
destacando:

1. as adicOes, divulgando separadamente aquelas resultantes de aquisi¢fes daquelas resultantes do
reconhecimento de gastos capitalizados ao valor contabil do ativo, descrevendo suas naturezas;

2. 0s ajustes a valor justo;

3. as transferéncias ocorridas de ou para iméveis classificados como estoque;

4. as baixas por venda;

5. outros fatores.

VIl — para os imoveis classificados como estoque:

a) informacgdo analitica da posicdo dos imoveis, na data do encerramento de cada periodo,

detalhando cada empreendimento com endereco, metragem de &rea construida, estdgio em que se
encontram, suas caracteristicas e valor contabil,
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b) a politica contdbil adotada em sua mensuracdo, indicando os imdveis avaliados ao custo e
aqueles avaliados ao valor realizavel liquido;

c) demonstrar a movimentacdo ocorrida no saldo contabil de inicio e final de periodo neste grupo,
destacando:

1. as compras ocorridas;

2. 0s custos agregados aos imdveis no exercicio;

3. as baixas pelo custo dos iméveis vendidos no periodo;

4. as transferéncias ocorridas de e para propriedade para investimentos;

5. o valor da provisdo para reducéo ao valor realizavel liquido reconhecida no resultado do periodo;

6. 0 valor da reversao da provisdo para reducdo ao valor realizavel liquido reconhecida no periodo e
as circunstancias ou eventos que levaram a tal reversdo;

7. outros fatores.
VIl — gerenciamento de riscos: descrever as principais praticas de gerenciamento de riscos
efetivamente adotadas pelo fundo, notadamente em relacdo aos riscos de mercado, de crédito e de

liquidez e outros aplicaveis as operagdes especificas do fundo;

IX — instrumentos financeiros derivativos: informar a politica e os riscos de utilizacdo, os valores
reconhecidos no resultado do exercicio, a contraparte e margens da operacgéo (por contrato);

X - séries de cotas do fundo: informar as séries de cotas do fundo, assim como os critérios de
distribuigéo de resultados;

XI — demonstrar:
a) o valor patrimonial da cota ao final do periodo;

b) a rentabilidade percentual média do fundo calculada considerando-se o resultado do periodo
sobre a quantidade média ponderada de cotas integralizadas existentes no periodo;
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C) a rentabilidade percentual média dos rendimentos pagos no periodo sobre a quantidade média
ponderada de cotas integralizadas existentes no periodo.

XIl — emissGes e amortizagOes: apresentar as condi¢Oes existentes no regulamento para tais
operacg0es, informando as emissdes e amortiza¢fes ocorridas no exercicio;

X1l — demonstrativo da base de calculo da distribuicdo do resultado aos cotistas ocorrida no
periodo;

XIV - negociagdo das cotas: informar os ambientes de negociacdo das cotas do fundo, se houver,
assim como o pre¢o de fechamento da cota no Gltimo dia de negociacdo de cada més do exercicio;

XV - custddia e tesouraria: descrever se 0s servigos sao prestados por terceiros ou pela propria
instituicdo administradora, indicando, no primeiro caso, 0 nhome de cada um desses prestadores de
Servigos;

XVI — informagdo sobre os gastos com taxa de administracdo do fundo e com consultor de
investimento, seus percentuais em relacdo ao patrimonio liquido médio anual, excluidos os gastos com
consultor incorporados ao custo de aquisi¢do de imoveis;

XVII — informacgdo sobre critérios adotados para a apropriagdo e 0 pagamento da taxa de
administracao;

XVIII - classificacdo de risco: informar qual a avaliacdo, o periodo a que se refere e a instituicdo
avaliadora, se houver;

XIX — alteragbes no regulamento: informar as alteragcbes havidas no regulamento do fundo no
periodo;

XX - divulgacdo de informagdes: informar a politica de divulgacdo de informacdes, mencionando
0s meios de comunicagéo utilizados;

XXI - legislacao tributaria: informar o resumo da regra fiscal aplicavel aos cotistas, tendo em vista
as caracteristicas do fundo, bem como a aliquota do imposto de renda e demais tributos incidentes;

XXII - outros servigos prestados pelo auditor independente: informar se os auditores independentes
prestam outro tipo de servico, que ndo o de auditoria, ao administrador do fundo;
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XXIII - demandas judiciais: informar se existe algum tipo de demanda judicial e o valor envolvido;

XXIV - outras informaces: incluir outras informacgdes que julgue relevantes para o completo
entendimento das demonstracdes financeiras, notadamente sobre casos que tenham ensejado a aplicacéo
do art. 21 e seus efeitos no patrimoénio do fundo;

XXV — eventos subsequentes: informar os eventos relevantes havidos apos a data de encerramento
das demonstrages financeiras e antes da autorizagdo de sua emisséo.

CAPITULO IV
DISPOSICOES FINAIS

Art. 25 A instituicdo administradora dos fundos de investimento deve manter a disposi¢do da
CVM, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo superior em decorréncia de legislacdo
especifica ou de determinacdo expressa da CVM, em caso de processo administrativo, todos os relatdrios,
documentos e informacbes que evidenciem, de forma clara e objetiva, os procedimentos e critérios
previstos nesta Instrucéo.

Art. 26  Verificada a impropriedade ou inconsisténcia nos processos de reconhecimento,
classificacdo, mensuragéo e divulgacdo de ativos e passivos, reconhecimento de receitas e apropriagéo de
despesas, a Superintendéncia de Investidores Institucionais — SIN, depois de consultada a
Superintendéncia de Normas Contdbeis e de Auditoria — SNC, podera determinar a mudanca,
reclassificacdo, registro ou baixa, com o consequente reconhecimento dos efeitos nas demonstracdes
financeiras, sem prejuizo das demais san¢des cabiveis.

8 1° A determinacgdo de mudanca, reclassificacédo, registro ou baixa referidos no caput deste artigo,
implicard a obrigatoriedade de refazimento e reapresentacdo das demonstragdes financeiras do fundo a
CVM.

§ 2° A instituicdo administradora podera refazer as demonstracdes financeiras que contenham, a
seu julgamento, impropriedades ou inconsisténcias, devendo reapresenta-las a CVM.

Art. 27 Eventuais consultas formais especificas quanto a interpretacdo de normas e procedimentos
contébeis previstos nesta Instrucdo devem ser dirigidas a Superintendéncia de Investidores Institucionais
— SIN e ser, obrigatoriamente, firmadas pela instituicdo administradora e pelo profissional habilitado
responsavel pela contabilidade.
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8 1° A consulta deve expor a opinido da instituicdo administradora sobre a melhor interpretagéo da
norma em relacdo a questdo levantada, indicando toda a fundamentacdo técnica e legal que suporta o
entendimento.

8 2° As consultas que versem sobre mudanca ou adocdo de novas praticas contébeis devem ser
acompanhadas da manifestacdo do auditor independente.

Art. 28 Com o objetivo de preservar a esséncia sobre a forma, em casos extremamente raros, em
que a instituicdo administradora concluir que a adogdo de uma determinada disposi¢do prevista nesta
Instrucéo possa resultar em informacdes distorcidas, apuracdo inadequada do valor patrimonial da cota ou
distribuicdo ndo equitativa dos resultados entre os cotistas, a ponto de conflitar com o objetivo das
demonstragdes financeiras de retratar, com fidedignidade e clareza, a real situagdo econdmico-financeira
do fundo, a instituicdo administradora podera, mediante procedimento previsto no art. 27, deixar de
aplicar disposicdo prevista nesta Instrucao.

Art. 29 Constatada qualquer irregularidade relevante em relacdo ao que estabelece esta Instrucéo,
outras normas aplicaveis ou o regulamento do fundo, o auditor independente devera comunicar o fato a
CVM, por escrito, no prazo maximo de 15 (quinze) dias, contados da data da identificacdo da
irregularidade.

Art. 30 As demonstracdes financeiras do primeiro exercicio social em que forem aplicadas as
praticas contabeis desta Instrucdo devem ser apresentadas na forma prevista na norma contabil emitida
por esta Comissdo para as companhias abertas que trata de politicas contabeis, mudanca de estimativa e
retificacdo de erro.

Art.31 Ficarevogada a Instrugdo CVM n° 206, de 14 de janeiro de 1994.
Art. 32 Esta Instrugéo entra em vigor em 1° de janeiro de 2012, aplicando-se aos exercicios sociais

iniciados em ou apos esta data.

MARIA HELENA DOS SANTOS FERNANDES DE SANTANA
Presidente
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ANEXO 23-1

Demonstracéo da Posi¢do Financeira (*)
Exercicios findos em

Nome do Fundo:
Instituicdo Administradora:

ATIVO

Circulante

Disponibilidades
Titulos e Valores Mobiliarios
Instrumentos Financeiros Derivativos
Outros Ativos Financeiros
Estoques

Imbveis Acabados

Iméveis em Construcao

(-) Provisdo para Ajuste ao Valor de Realizagdo
Contas a Receber de Aluguéis
Contas a Receber por Vendas de Imdveis
Impostos a Compensar
Outros Valores a Receber

Nao Circulante
Realizavel a Longo Prazo
Titulos e Valores Mobiliarios
Instrumentos Financeiros Derivativos
Outros Ativos Financeiros
Contas a Receber por Aluguéis
Contas a Receber por Vendas de Imdveis
Outros Valores a Receber
Investimento
Propriedades para Investimento
Imoveis Acabados
Imbveis em Construcédo
Terrenos

TOTAL ATIVO

CNPJ:
CNPJ:
DD/MM/AAAA DD/MM/AAAA
% %
Em R$ mil PL Em R$ mil PL
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PASSIVO
DD/MM/AAAA

Em R$ mil

Circulante
Encargos a Pagar
Instrumentos Financeiros Derivativos
Obrigacgdes por Aquisicdo de Imoveis
Adiantamento por Venda de Imdveis
Adiantamento de Valores de Aluguéis
Demais Valores a Pagar

Néo Circulante
Exigivel a Longo Prazo
Obrigagdes por Aquisi¢do de Imoveis
Adiantamento por Venda de Iméveis
Adiantamento de Valores de Aluguéis
Demais Valores a Pagar

TOTAL PASSIVO

PATRIMONIO LIQUIDO
Cotas por classe
Cotas Subscritas
Cotas a Integralizar (-)
Cotas Integralizadas
Reservas
Prejuizo Acumulado

TOTAL PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO

%
PL

DD/MM/AAAA

Em R$ mil

(*) Modelo minimo de apresentagdo. Cada entidade devera adapta-lo as suas necessidades

operacionais.

%
PL

18
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ANEXO 23-11

Demonstracao do Resultado do Exercicio (*)
Exercicios findos em

Nome do Fundo: CNPJ:
Instituicdo Administradora: CNPJ:

DD/ MM/AAAA DD/MM/AAAA
Em R$ mil Em R$ mil

COMPOSICAO DO RESULTADO DO EXERCICIO

Propriedades para Investimento
Receitas de Aluguéis
Despesas com Manutencéo e Conservacao
Receitas de Vendas de Propriedade para Investimento
Custo de Propriedades para Investimentos Vendidas
Ajuste ao Valor Justo
Demais Receitas/Despesas

Resultado Liquido de Propriedades para Investimento

Imoveis em Estoque
Receitas de Venda de Imdveis
Custo dos Imoveis Vendidos
Provisdo para Ajuste ao Valor de Realizacéo
Reversdo da Provisdo para Ajuste ao Valor de Realizacéo
Demais Despesas
Resultado Liquido de Imoveis em Estoque

Ativos Financeiros de Natureza Imobiliaria
Receita de Juros
Ajuste ao Valor Justo
Resultado na Venda
Resultado Liquido de Ativos Financeiros de Natureza Imobiliaria

Resultado Liguido de Atividades Imobiliarias

Outros Ativos Financeiros
Receita de Juros
Ajuste ao Valor Justo
Resultado na Venda
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Instrumentos Financeiros Derivativos
Ajuste ao Valor Justo

Outras Receitas/Despesas
Despesas Tributérias
Despesa de Taxa de Administracao
Despesas de Auditoria
Outras Receitas e Despesas

RESULTADO LIQUIDO DO EXERCICIO

(*) Modelo minimo de apresentagdo. Cada entidade devera adapta-lo as suas necessidades
operacionais.
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ANEXO 23-111

Demonstracao das Mutagdes do Patriménio Liquido (*)

Periodos findos em

Nome do Fundo: CNPJ:
Instituicdo Administradora: CNPJ:
Cotas
. Reservas
Integralizadas
SALDOS EM XX DE
XXXXXXXX DE XXXX
Integralizag&o de Cotas no Exercicio
(-) Custos Diretamente Relacionados
a Emisséo
Amortizagdo de Cotas no Exercicio
Distribuicdo de Resultado no
Exercicio
Constituicdo de Reserva
SALDOS EM XX DE
XXXXXXXX DE XXXX
Integralizag&do de Cotas no Exercicio
(-) Custos Diretamente Relacionados
a Emisséo
Amortizacdo de Cotas no Exercicio
Distribuicdo de Resultado no
Exercicio
Constituicdo de Reserva
SALDOS EM XX DE
XXXXXXXX DE XXXX

(*) Modelo minimo de apresentagdo. Cada entidade devera adapta-lo as suas
necessidades operacionais.

Lucro
Acumulado

Total

21
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ANEXO 23-1V

Demonstracao dos Fluxos de Caixa - Método Direto (*)
Periodos findos em

Nome do Fundo: CNPJ:
Instituicdo Administradora: CNPJ:
DD/MM/AAAA
Em R$ mil

Fluxo de Caixa das Atividades Operacionais
Recebimento de Aluguéis

Recebimento pela Venda de Imdveis Destinados a Venda
Pagamento por Aquisi¢do de Imdveis Destinados a Venda
Recebimento de Juros e Produto da VVenda de TVM
Pagamento de Taxas de Condominiais

Pagamento de Tributos

Pagamento de Servigos de Manutengao

Pagamento da Taxa de Administracado

Demais Pagamentos

Caixa Liquido das Atividades Operacionais

Fluxo de Caixa das Atividades de Investimento

Aquisicdo de Propriedades para Investimento

Gastos com Propriedades para Investimento Acabadas
Gastos com Propriedades para Investimento em Construcéo
Recebimentos por Vendas de Propriedades para Investimento
Caixa Liquido das Atividades de Investimento

Fluxo de Caixa das Atividades de Financiamento
Recebimento Liquido pela Emissdo de Cotas
Amortizagéo de Cotas

Distribuicio de Rendimentos para os Cotistas
Caixa Liquido das Atividades de Financiamento

Variagdo Liquida de Caixa e Equivalentes de Caixa
Caixa e Equivalentes de Caixa no Inicio do Periodo

Caixa e Equivalentes de Caixa no Final do Periodo

22

DD/MM/AAAA
Em R$ mil

(*) Modelo minimo de apresentacdo. Cada entidade devera adapta-lo as suas necessidades operacionais.
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A instituicdo administradora deve optar pela apresentacao dos Fluxos de Caixa pelo método direto
ou indireto.
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ANEXO 23-1V

Demonstracao dos Fluxos de Caixa - Método Indireto (*)
Exercicios findos em

Nome do Fundo: CNPJ:
Instituicdo Administradora: CNPJ:

DD/MM/AAAA DD/MM/AAAA
Em R$ mil Em R$ mil
Fluxo de Caixa das Atividades Operacionais
Lucro Liquido do Exercicio

Ajustado para reconciliar o lucro liquido com o fluxo de caixa
(+/-) Ajuste a Valor Justo das Propriedades de Investimento

(+/-) Ajuste a Valor Justo de Ativos Financeiros

(+/-) Perda ou Ganho na Venda de Propriedade de Investimento
(+) Proviséo para Reducdo ao Valor de Realizagéo de Estoques
(-) Receita com Juros

Total

(+/-) Diminuicdo/Aumento de Imdveis Destinados a Venda

(+/-) Diminuicdo/Aumento de Contas a Receber pela VVenda de Imdveis
destinados & Venda

Juros e Dividendos Recebidos

Caixa Liquido das Atividades Operacionais

Fluxo de Caixa das Atividades de Investimento
Aquisicdo de Propriedades para Investimento

Gastos com Propriedades para Investimento Acabadas
Gastos com Propriedades para Investimento em Construcéo
Recebimentos por Venda de Propriedades para Investimento
Caixa Liquido das Atividades de Investimento

Fluxo de Caixa das Atividades de Financiamento
Recebimento Liquido pela Emissdo de Cotas
Amortizagéo de Cotas

Distribuicdo de Rendimentos para os Cotistas

Variagdo Liquida de Caixa e Equivalentes de Caixa

Caixa e Equivalentes de Caixa no Inicio do Periodo
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Caixa e Equivalentes de Caixa no Final do Periodo

(*) Modelo minimo de apresentacdo. Cada entidade devera adapta-lo as suas necessidades

operacionais.

A instituicdo administradora deve optar pela apresentacdo dos Fluxos de Caixa pelo método direto
ou indireto.



