o/ CVM Comissao de Valores Mobiliarios

INSTRUCAO CVM N° 432, 1° DE JUNHO DE 2006.

DispOe sobre a constituicdo, a administracdo, o
funcionamento dos fundos de investimento
destinados a garantia de locacdo imobiliaria e a
cessdo fiduciaria, em garantia de locacdo
imobiliaria, de cotas de emisséo de outros fundos de
investimento.

O PRESIDENTE DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM torna puablico que o
Colegiado, em reuniéo realizada em 26 de maio de 2006, tendo em vista o disposto nos arts. 2° e 19 da
Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, e os arts. 88 e 90 da Lei n® 11.196, de 21 de novembro de 2005,
resolveu baixar a seguinte Instrucéo:

Art. 1° A presente Instrucdo dispde sobre fundos de investimento constituidos com a finalidade de
permitir a cessao fiduciaria de cotas em garantia de locacdo imobiliaria, na forma do art. 88 da Lei n°
11.196, de 21 de novembro de 2005, e sobre a cessdo fiduciaria, em garantia de locacdo imobiliaria, de
cotas de emissdo de outros fundos de investimento.

Art. 2° A constituicdo, a administragdo, o funcionamento e a divulgagéo de informagdes dos fundos
de investimento destinados a garantia de locacdo imobiliaria regem-se pelo disposto na Instrugdo CVM n°
409, de 18 de agosto de 2004, ressalvadas as disposi¢des da presente Instrucao.

Art. 3° Os fundos de investimento destinados a garantia de locacdo imobiliaria:

| — serdo constituidos como fundos de investimento ou fundos de investimento em cotas de fundos
de investimento, sob a forma de condominio aberto, sendo vedado o resgate das cotas objeto de cessao
fiduciaria;

Il — além da expressdo “fundo de investimento” e da referéncia a classe de fundo, conforme
classificagdo constante do art. 92 da Instrugdo CVM n° 409, de 2004, deverdo apresentar em sua
denominacdo a expressdo “Garantia de Locacdo Imobiliaria”.

Art. 4° Nos fundos destinados a garantia de locagdo imobiliaria, o regulamento, o prospecto e 0
material de divulgacdo utilizado pelo administrador ou pela instituicdo responsavel pela distribuicdo de
cotas do fundo devem conter adverténcia de que o fundo se destina a permitir a cessdo fiduciaria de cotas
de que trata o art. 88 da Lei n°®11.196, de 2005.

Art. 5° A cessdo fiduciaria de cotas em garantia de locag@o imobiliaria:

| — seré realizada mediante requerimento por escrito do cotista-cedente, acompanhado do termo de
cessdo fiduciaria e de 1 (uma) via do contrato de locacgdo, observado o disposto nos 88 1°, 2° e 4° do art.
88 da Lei n®11.196, de 2005; e
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Il — serd averbada pelo administrador do fundo no registro de cotistas a que se refere o art. 65,
inciso I, alinea “a”, da Instru¢cdo CVM n° 409, de 2004.

81° A averbagdo de que trata o inciso | do caput constitui a propriedade resoltvel das cotas em
favor do credor fiduciario, e as torna indisponiveis, inaliendveis e impenhoréveis, na forma do § 3° do art.
88 da Lein®11.196, de 2005.

82° O termo de cessdo fiduciaria devera indicar o nUmero de cotas a serem cedidas, cujo valor sera
apurado na forma do § 3° do art. 10 da Instrugdo CVM n° 409, de 2004.

83° Na auséncia de disposi¢cdo em contrario no termo de cesséo fiduciéria, o direito de voto nas
assembléias de cotistas cabera ao cotista-cedente.

Art. 6° O cotista-cedente e o proprietério fiduciario das cotas do fundo deverdo receber, do
administrador do fundo, as informacdes previstas no art. 68, inciso Il, da Instrucdo CVM n° 409, de 2004,
sem prejuizo das demais informacdes periddicas e eventuais enderegadas aos cotistas, na forma daquela
Instrucéo e do regulamento do fundo.

Paragrafo Unico. No regulamento, no prospecto e em qualquer material de divulgacdo do fundo,
devera constar adverténcia de que o valor das cotas do fundo estard sujeito a oscilagcdo decorrente da
variacdo do valor de mercado dos ativos que comp&em o patriménio do fundo.

Art. 7° O regulamento do fundo devera dispor sobre o procedimento de execucédo extrajudicial das
cotas cedidas, em conformidade com o disposto nos 88 6° e 7° do art. 88 da Lei n® 11.196, de 2005.

Art. 8° A incorporacdo e a fusdo de fundo de investimento destinado a garantia imobiliaria e a cisdo
de parcela do patrimdnio de fundo com essa finalidade s6 sdo permitidas se o fundo incorporador ou
resultante da operacao também for um fundo de investimento destinado a garantia de locacdo imobiliaria.

81° S&o permitidas a incorporagdo, a cisdo ou a fuséo de fundo de investimento destinado a
garantia imobiliaria em que o fundo incorporador ou resultante da operacdo ndo seja um fundo de
investimento destinado a garantia de locagdo imobiliaria, somente se as cotas do fundo incorporado,
cindido ou objeto da fusdo ndo estiverem cedidas fiduciariamente.

82° Também serd permitida a cisdo de parcela do patriménio de um fundo de investimento
destinado a garantia de locacdo imobiliaria na hip6tese de que trata o inciso IV do art. 16, da Instrucéo
CVM n° 409, de 2004.

83° A incorporacdo, fusdo ou cisdo de um fundo de investimento destinado a garantia de locagdo
imobiliaria também deverd observar o disposto no art. 92 da Instru¢cdo CVM n° 409, de 2004.
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Art. 9° Na hipdtese de liquidacdo do fundo, o termo de cessdo de cotas podera conter autorizagdo
para que o administrador do fundo utilize o produto do pagamento dos valores devido ao cotista-cedente
na subscricédo de cotas de outro fundo constituido de acordo com o disposto nesta Instrucdo, indicado no
préprio termo ou, a qualquer tempo, pelo cotista-cedente e pelo proprietario fiduciario, de comum acordo.

Art. 10. Também sera admitida a cessao fiduciaria de cotas em garantia de locagdo imobiliaria de
fundos de investimento constituidos em conformidade com o disposto na Instrugdo CVM n° 409, de 2004,
e ndo destinados exclusivamente a garantia de locacao imobiliaria.

81° A cessdo fiduciaria de cotas, na hipdtese de que trata o caput, observard o disposto no art. 5°
desta Instrugéo.

82° Na hipotese do caput:
| — 0 administrador do fundo devera observar o disposto no art. 6° desta Instrucao;
Il — o termo de cessdo de cotas podera conter a autorizacdo prevista no art. 9° desta Instrucdo; e

I11 — o administrador ndo podera imputar ao fundo de investimento qualquer custo ou despesa
relativo a averbacdo da cessdo fiduciaria, ao envio do extrato para o proprietario fiduciario, ou qualquer
outra despesa relativa a cessdo fiduciaria, inclusive a remuneracdo que cobrar por esse servi¢o, podendo,
entretanto, cobrar tais despesas diretamente do cotista-cedente.

Art. 11. Esta Instrucdo entra em vigor na data de sua publicacdo no Diario Oficial da Unido.
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