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BANCO CENTRAL DO BRASIL

CARTA-CIRCULAR N° 1.844

Documento normativo revogado pela Carta-Circular 2.823, de 13/11/1998.

Em decorréncia da divulgacdo da Resolucdo n° 1.494, de 29.06.88, e da Circular
n°® 1.331, de 13.07.88, fica alterado o item 29 ¢ incluidas as alineas “d” a “h” no item 26 da se¢do
11-9-8 do Manual de Normas e Instrucdes (MNI).

2. Em consequiéncia, encontram-se anexas as folhas necessarias a atualizagdo do
referido Manual.

Brasilia (DF), 14 de outubro de 1988

DEPARTAMENTO DE ORGANIZAQAO E BANCARIAS
Carlos Corréa Assi
CHEFE

Este texto nédo substitui o publicado no DOU e no Sisbacen

Carta—Circular n° 1844, de 14 de outubro de 1988


https://www.bcb.gov.br/pre/normativos/busca/normativo.asp?tipo=c_circ&ano=1998&numero=2823

LS

it

BANCO CENTRAL DO BRASIL

CAIXAS ECOROMICAS - 11 5

carTuLO: OperagSes Ativas e Passivas - 9

BECho

Financiamentos Habitscionais - 8

4 -

1)

q)

h)

1

—

~—

3

1

-

m)

n)

a)

P

€ adnitido o financiapento individual para a construgio de habitaglo em lote pripric
urbantzads de até 1008 (cem por cento) do custo direto de¢ construgdo, observeds o teto
de 5.000 (cinco pil) OTH, desde que o valor de avaliaclo do terreno pais o custs de
construgio ndo ultrapasse 10.000 {de: mil) OTN; (Circ. 1.278-1-£)

nos cag>s de financiamentos realtzadse com participagio de Agentes Provotores sem
finalidade de lucro, & adritido o financiamento, mo mutulirio fina) de valor equivalente
e at§ 100% (cen por certo) do tnvestimento habitacional, observades oe lirites
estabelecidos en normas ecpecificas; (Circ. 1.278=1~g)

2 percentual de contriduiglo ao Funds de Compensagho de VariagSes Ealariaie (PCVS) &
devido: (Circ. 1.278-1-h)

I - mensalmente pelos mutulirios coe contratos regidos pelo Plano de Equivaléincias
Salarial por Categoria Profissiosnal e com cobertura ds Funds de Compensagh> de
VariacBbes Salariaie (FCVE), calculads & base de 3% (trés Por cento) da valor da
prestegio de amortizagio e juros, acrescids do Coeficliente de Equiparagdo Salarial
(CES): (Cirec. 1.278-1-h-1)

11 - trimestralnente pelas caixas econdmicas, calculadoe 3 base de 0,025\ (vinte e cinco
sildsiros por cento) 42 valor do saldo dos financiamentos concedidos aos mutulirios
no Ambito do Sistems Financeiro &a Habitagdc (SFH); (Circ. 1.278~1=h=11)

0 Coeficiente de Equiparagio Salarla) (CES) utilizado para fins de cllculo da prestagio
meneal do financlamento & de 1,15 (= inteiro e quinze cent@simos) o qual incide,
inclusive, no prémio mensal dos seguros previstos na ApSlice de Seguro Habitaciomal;
(Circ. 1.276=1=1)

& contratagio de novoe financiamentos, nas condigdes estabelecidas para o Sistema
Financeirc da Habitagdo (SFH), somente pode ser efetuada mediante contratos que prevéen
a equivaléncia salarial plena, vessalvada a opgic prevista na alfnea "c" do item 4, o
com sistema de amortizaglic pela *tabela price”; (Circ. 1.278-1-3)

nos  financiamentos habitacionais, a anortizaglo decorrente do pagamento de prestagles
deve ser subtrafds do salds devedor @5 financiamento depois de sua atualizagio
monetfiria, sinda que o8 Goiz eventos ocorram ra mosma data; (Circ. 1.278-1-1)

Of seguros referentes ao infvel e 2o mutufirio tén sua inclusiio na ApSlice de Seguro
Habitacional do Sistema Financeirs da Habitaglo (SFH) somente npas operagBes a que se
referer as elineas "b" @ "c" do item 2; (Circ. 1.278-1-p)

a8 transfer@ncias de contratos de financtamento do Sistema Financeiro da Babitaglio
(EFH) s¥o efetuadas mediarnte a concessi> de nove financlamento ao adquirente, nas
condigBes ectabelecidas para o referids Sistema, mantendo-se a classificagio de origen
(novo ou usade), se: (Circ. 1.278-1-n)

I = nic houver desesdoleo adicional de recursos, podendo, nesse caso, o valor exceder
8 5.000 (cinco mil) OTN; ou (Circ. 1.278-1-n-1)

11 - ocorrer desembolso adicional de recursos se o financiamento se mantiver no limite
de 5.000 (circo mil) OTN; (Circ. 1.278-1-n-1T)

oe inSveis habitacionais financiadoe pelo Sistema Financeiro da Habitag8o (SFH), quando
recebidos em daglo er pagaments, adjudicados ou arrematados pela caixa econfmica, pode
ser objeto de fimanciaments integral as novo mutubrio, observadae, as demais condigBes
@0 referido Sistema, recebendo trataments idéntico aos casos de transfer@ncia aludidos
na alines anterior; {Circ, 1.278-}-9)

oe financiamentos 3& concedidos eo amparc éo Sistema Financeiro da Habitagio (E5FH) e
nlc regidos pelas dieposighes constantes dos ives baixad pels Conselho
MonetSrfo Nacional e por este Banco Central, continuan computados nas operagies do
referido Sistema, para fing de spuragio do limite de direcionanmento de Que tratam as
alfncas *b" e "c" do item 2. (Circ. 1.278=1=p)

O limite mixino pars fipanciamentos realizados no Embits @o Subprograma de Refinanciamento
ou Financiamento do Consumidor de Material de CongtrugBo (RECON) & de 5.000 (cinco mil)
OTN. (Circ. 1.276-8)

*)
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25 - As caixas econfmicas, na gqualidade de agentes financeiros & Sistesma Financeiro da
Habitaghc (SFH), poden concluir as negoclagdes que estavam sendo desenvolvidas até
31,07.87, inclusive para fins de cobertura ao Fundo de Compengagho de Variagles Salariais
(FCVS}, desde que verificada uma das seguintes hipSteses: (Res. 1.4d6=XXII; Circ, 1.278-7)

a) proposta de financiamento formalizada junto a caixa econbmica; (Circ. 1.278~7-a)

b} promessa de compra e venda de unidades habitacionais celebradas por empresirios
construtores, vinculada a empréstimo realizado por instituigiio do Sistesa Financeiro da
Kabitaglic (SFH], em que esteja assegurada aos compradores a obtengio de financliamento
de parcelas do custo de aguisigio respectivo; (Circ. 1.278-7-b)

¢) contratos de financiamento 3 produgho devidasments firmados. (Cire. 1.278-7-c)

26 - As prestagdes nensais dos contratos de financiamento firmados no anbitc do Sistema
Financeiro da Habitag®o {(SFH), que estejan vinculados ao Plano de Equival@ncia Salarial
por Categoria Profissional, sio reajustadas nas seguintes bases: (Res. 1.36e-1)

a) pela variag¥o acumulada &0 Indice de Pregos ao Consumidor (IPC) que serviu de base ac
aunento salarial nas respectivas datas-bases dasz diversas categorias profissionals,
ascrescida do coeficlente de ganho real de salSrios, deduzidos os residuse salariais de
que trata o § 4o. do Artigo Bo. 4o Decreto-lel n. 2.335, de 12.06.87, ainda npio pagos
até s respectiva data-base; (Res. 1.368-I-a; Circ. 1.225-1-a)

pela  aplicagio do mesmo Indice de reajuste avtomftico de salfrioc previsto no caput do
artigs fue. Gu Dwusciu-lei we 24333, Je  12.06.87, gara a categoria profissionsi d&o
nutufirio, sempre gque ocorrer, no casoc de contratos regides pelas clfusulas de
equival@ncia salarial plena; (Res. 1.368-1-b)

b

-

pela aplicag3o do masmo fndice de reajuste automftico de salfirios previsto no § 0. @0
artige @o. do Decreto-lei n, 2.335, de 12.06.87, para a categoria profissional &
mutufrio, enguanto este ocorrer, no caso de contratos regidos pelas clfusulas de
equivaldncia salarial plena; (Res. 1.368-I~c)

d) o reajuste da prestagic em funglo da primeira data-base da categoria profissional do (*)
mutuirio, apSs a assinatura do contrato, § efetuado como definido na alipea “a®,
deduzidas as antecipagdes salariats 3% repassadas A respectiva categoria no mesno
perfcdo; (Circe 1.331=1=a)

o reajuste previsto na alfnes anterior tem como limite miximo a variagio acunulada dos (*)
fndices que atualizaram o saldo devedor no periodo compresndido entre a assinatura do
contrato e o més de reajuste da prestagiio, deduzida dos Indices de reajusze automftico

44 aplicados e acrescida S0 coeficiente de ganho real de saldrios: (Circ. 1.331=1-b)

~—

c

~—

f) os reajustes de prestagies efetuados a partir de 01.01.87, em funglie da primeira (*)
data-base da categoria profissional do mutulrio, apds a assinatura do contrato, que
tenha resultado en valor superior ac que seria apurado na forma destas instrugdes,
deven ser revistos. As diferengas constatadas, corrigidas pelos Indices de atualizaglio
dos depbsitos de poupanga, serdo, a critério das caixas econbaicas, devolvidas em
espécie asow mutufirios ou vutilizadas na quitagdio de prestagles imediatanente
subseqgiientes; (Circ. 1.33V-1-c)

a sclicitaglo para alteragio da data-base em razio de mudanga da categoris profissional (*)
do adguirente ou de seu local de trabalbo pode ser feita a qualquer tempo, sendo que a
nova situaglo prevalece a partir do priximo diesidio anual d4a categoria profissional
anterior e o primeiro reajuste na nova categoria ® calculade na forma das alineasz "d” e
"e"; (Circ. 1.331-1-4)

=

h) sceante 05 contratos gue tiversn deduzidas, no reajuste da data-base anterior, parcelas ,\(."'
dos resfduos salarials de que trata o § 4o. do art. 8o, do Decreto-lei n. 2,335, de -
12.06.87, devem ter referidos percentuais computados na proxima data-base. (Circ.
1,331=1~8)

27 - 08 reajustes aplicados pa forma das alfneas *b* e “c" do item anterior sdo deduzidos por
ocasifo do reajuste contratual de que trata a alinea "a" do wmesno item. (Res. 1.368-II)
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Aos mutufivios cujos aumentos salariais forem inferiores ao previsto ns allnes "a" do fitem
26 & aos nlc beneficiados cor Indice de¢ reajustamento automStics de salfirio, s¥o
resguardadoe oe direitoe de obter reajustes das prectagBes mensats en consonfncia com o
efetivo aumento salarial de suva categoria. Para esse efeito, deve o mutulirio efetuar a
devida comprovagio perante & caixa econfmica. (Res. 1.368-111; Circ. 1.225-1-b)

O percentual de ganho real de salirio apliclvel soc reajustes das prestagdes mensals dos
financiamentos habitacionals vinculados ac Flano de Equivaléncie Salarial por Categoria
Profiseional, relativanente ds datas-base a partir de junho de 1986 & mantido em 3% (trds
por centol. (Res. 1.494-1)

As prestagdes mensais dos contratos cujos reajustes esteian vinculados 3 vartagio do
salfrio minimo, passaz a ser efetusdas enm fungds da variagho do saléric »fnios de
referdncia, (Circ. 1.225-2)

As prestagles mensais, cujos reajustes esteiam contratualmente vinculadas 3 Unidade Padrio
de Capital (UPC), a2 valor nominal dae CbrigagBes do Tesours Nacional (OTN) ou ao salfiris
elnine de referéncis sBo atuslizedas nos meses contratualmente previstos. (Res. 1.368-V)

Consoante o disposto no art. Bo. do Decrets n. 92.492, de 25.03.86, os mutulrios cujos
contratos, celebrados no BEmbito do Sistems Financeiro da Eabitagio (SFR) até 21.09.84,
ainda ni> assegurem o direito 8o reajustamento pela equival@ncia salarial por categoria
profisaional, podem optar, somente no mds seguinte ao do reajuste de sua prestagio e nio
retrazginds o seus bereficios ace reajustes anteriores, pels =3sg3c dsc regres de
Decreto-lel n. 2.764, de 19.09.84, na modalidade de equivaléncie salarial plena, nio se
adnitindo a aplicaglo das disposig¢des da C.GP.Circular n. 565, de 30.10.85, do extinto
Banco Nacional da Eabitagdo (BHM). (Res. 1.365-V1; Cta.~Circ. 1.777)

Az prestagBes en atraso @o Sistesa Financeiro da Habitaglo (SF!) serfo atualizadas com
base no mesno {ndice spliclvel para a corregio dos saldos das contas de poupanga, desde a
data 4o vencimento atd a data do efetivo pagamento. (Res. 1.276-1)

Alén da atualirzaclo de que trata o item anterior, poderSc ser cobrados juroe de mora de 1%
(us por cento) Ao més. (Res. 1,276-11)

E assegurado aos compradores finais de unidades residenciais financiadas cop recursos do
Siwtema Financeiro &a Habltagho (5FE), que liguidarem antecipadanente o salde devedor de
seus contratos, deaconto de 25V (vinte e cinco por cento) no valor do saldo devedor
contfbil, atualizado com base nos mespoe Indices de atualizagio monetSria aplicados aocs

depSsitos de poupanga. (Res. 1.448-1)

0 desconto estabelecido na forma do item anterfor aplicar-se~§ somente ac8 contratos gue
satisfagan as seguintes copdigBes: (Res. 1,448-11)

a) tenham cliusula Ge cobertura, pelo Punds de Compensagdes de VariagBes Salariais (FCVS),
405 eventualie saldus devedores residuais ao término dos contratos: e (Res. 1.448~-II-a3)

b) tenham sido firmados atd 28.02.86. (Res. 1.448-11-b)

Has liquldagBes antecipadas efetuadas na forma dos itens precedentes continus facultads a
utilizaglo dos recursos da conts vinculada @0 Fundo de Garantia ds Tespo de Servigo
(FGTS), na forma de regulamentaglo vigente. (Res. 1.448-111)

A transferéncia de saldoe devedores de contratos de financlamento de widades residenciais
enguadrados nas condigBes do item 36, dar-se<§ mediante @& concessdic de novo financiamento
ac comprador, obedecidas as condigBes vigentes, com as excegdes previstas no item 41,
ficando asgegurado o desconto previsto no ites 35, (Ree. 1.448-1V)

Alternativamente ao estabelecido no item 35, pode ser concedido, ao novo wsutulirio,
desconto e 25V (vinte e cinco por cento) sobre o valor das prestagBes, no caso de
transferfncia de saldos devedores de contratos de que trata o item 36, (Res. 1.448-V)

i)
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40 - Nos casoe de transferdncla con desenbolss adicional de recursos, aplicar-se-§ o desconto
estabelecido no {tem anterior mopente sobre a parcels &ss prestagles relativa ao saldo
Gevedor transferido. (Res. 1.448-VI)

41 - Na concesslo dos financiamentos habitacionais pencionados nos itens 35, 40 e 47, ficar as
caixas econfoicas dispensadas da observinciz das seguilntes exigéncias: (Res. 1.448-v1I)

a) valor mnlxips de financliapento de 5,000 (cinco mil) OTN, quanés nEo houver desembolso
adicional de recursoe:r (Fes. 1.44E-VII-a)

b) limite miximo do pregs de venda do imBvel financiads de atd 10.000 (Gez mil) OTN; (Res.
14448-Vil-b)

¢l localizagho do imbvel no damiciltc @5 comprador: (Rcs. 1.44E-VI1-c)
d) contribuigho ao FUNDHAB: e (Res. 1.448-Vil-d)
€) somente w financianento nas condigBes do SPK. (Res. 1.44B-VII~e)

42 - 08 financiamentos concedidos na forma do {ter 38 s¥o mantidos na messa classificagio de
origem (novos ou usadoc). (Res. 1.448-VIII)

43 - 0 Fundo de Compensagio de VariacBes Salariais (PCVS) & responsdvel pela cobertura
fipancelrs de 500 (cinglienta por cento) do desconto concedido na forma dos itens 15 e 39,
sendo of demais S50V (cinglientas Por cento) de responsabilidade exclusiva da caixa
econfoica. (Res. 1.448-1x)

44 -~ A parcela de desconto, referido no {tem 39, de responsabilidade da caixa econBmica, &
calculada sediante redugho na taxa de juros efetiva do contrato, de tal forms que a
prestagic inicial, exclurive o Coeficiente de Equiparag¥o Salarial (CES), a contribuigfe
para o FCVS e o6 prémios de seguroe, fique reduzida em 12,50 (doze ¢ meio pPor cento).
(Res. 1.448-X) v

45 = A percela do desconto, calculada na forma do ites anterior, de responsabilidade do FCVS §
Paga & caixa econdmica €0 (seseenta) meses, contados da data de liquidaglio antecipada
ou do encerramento d&o contrato, corrigida mensalmente pelo mesmo ndice de atualizaglo
dac cadernetas de poupangs, fazendo jus a caixa econfmica 2 mesns remueragio do contrato
de financiamento. (Res. 1.448-X1)

46 - Na hipBtese de & caixa dnica der d © em contratos celebrados com recursos
de repasses do extipto Banco Kacional da Habitagio (BNH), a Caixa Econfmica Federal
concederS, relativemente aos saldos dor recursos repassados, desconto iddntico 8 caixa
econfmica, de forma a manter o equilibric f£1 iro dos ¢ eplicando-ge te caso
© disposto nos Ltens 41 e 45. (Res. 1.448-X11)

47 = A ceixa econfoics pode  liberar recursos adicionale com lastro en hipoteca &e infwvel
firanciado pelo §FK, medtante a concessis de nove financiamento e & liquidagio do salde
devedor existente, asseguradas as condigles previstas noe itens 43 e 45, ben como
obgervado o disposto no item 36. (Res. T.44B-X1IT)

48 - A parcela de responsabilidade do FCVS referente ace descontoe concedidos na forma da
regulamentaclo anterfor a 05.01.86, & ressarcids na forma do item 45. (Res. 1.448-XIV)
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