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1 - As caixas econdmicas ficam autorizadas a acolher depositos de poupanca de pessoas fisicas,
na modalidade de poupanca vinculada, observadas as disposi¢Ges contidas nesta se¢do. (1.443-1)

2 - Os depositos de poupanca, na modalidade de poupanca vinculada, destinam-se a concessao
crédito habitacional para aquisicdo de imovel novo ou usado, bem como para construcdo de casa
em terreno proprio. (Res. 1.443-11)

3 - O crédito habitacional sera concedido a titular de poupanca vinculada, sob a forma de carta
de crédito, dentro dos seguintes niveis minimos de saldos médios de depositos: (Res. 1.443-111)

VALOR DO FINANCIAMENTO  DEPOSITO NO MINIMO COM BASE NO

(EM OTN) VALOR FINANCIADO
Ate 1.500 ONT 10%
de 1.501 a 2.500 OTN 15%
de 2.501 a 3.500 OTN 20%
de 3.501 a5.000 OTN 25%

4 - Fica a critério das partes contratantes estabelecer o valor do deposito inicial, a periodicidade
dos depositos intermediarios e o prazo de permanéncia minima para que o titular faca jus ao
crédito. (Res. 1.443-1V)

5 - O prazo de permanéncia minima para concessao da carta de créedito, a ser estabelecido na
forma do item anterior, ndo podera ser inferior a 12 (doze) meses, contados da data do depdsito
inicial. (Res. 1.443-V)

6 - Aplicam-se aos depositos de poupanga vinculada as hormas em vigor para os depdsitos de
poupanca livre de pessoas fisicas, exceto aquelas que forem especificas dos primeiros. (Res.
1.443-VI)

7 - No ato da abertura da conta de poupanca vinculada a caixa econdmica e o depositante devem
firmar contrato especifico do qual devera constar, expressamente, dentre outras, clausulas que
contemplem: (Res. 1.443-VI)

a) o valor minimo dos depésitos a ser alcancado ao fim do periodo contratado; (Res. 1.443-VII-
a)

b) o prazo minimo de depdsito; (Res. 1.443-V11-b)

C) 0 prazo maximo para concessdao do financiamento de 6 (seis) meses, a contar do término do
prazo contratual; (Res. 1.443-VlI-c)

d) as condi¢cBes minimas cadastrais para a concessdo do financiamento, que dependera do
atendimento as disposicBes regulamentares sobre financiamentos habitacionais no Sistema
Financeiro da Habitacdo (SFH); (Res. 1.443-V1I-d)

e) a garantia de que, ao fim do prazo pactuado, ficara assegurado ao depositante a obtencdo de
financiamento habitacional no montante avencado e em conformidade com as disposi¢des
regulamentares, a época da concessdo do financiamento; (Res. 1.443-VlI-e)

f) a obrigatoriedade de transferéncia do saldo da conta de poupanca vinculada para conta de
poupanca livre, sem perda de quaisquer rendimentos, no caso de desisténcia formal do
depositante durante o prazo estipulado em contrato. (Res. 1.443-V1I-f)

8 - Caso o depositante, no prazo fixado no item anterior, ndo atenda as condicdes cadastrais
preestabelecidas, o saldo dos depdsitos seré transferido para conta de poupanca livre, sem perda
de rendimentos, ficando a caixa econdmica desobrigada da concessédo do financiamento. (Res.
1.443-VIII)
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9 - Os recursos oriundos da poupanca vinculada terdo o seguinte tratamento: (Res.
1.443-1X)

a) encaixe obrigatorio no Banco Central de 10% (dez por cento), atualizado pelos
indices de correcdo dos depdsitos de poupanca livre, acrescido de juros de 3% (trés por cento) ao
ano; (Res. 1.443-1X-a)

b) durante a fase de formagdo de poupanca vinculada os recursos poderdo ser
aplicados nas modalidades operacionais da faixa livre, sendo ali computados como extralimite
daquele segmento; (Ema. 1.443-1X-b)

c) serdo remunerados com a taxa de 3% (trés por cento) ao ano. (Res. 1.443-1X-c)

10 - Os financiamentos resultantes de contratos de poupanca vinculada serdo
todos classificados como sendo para imoveis novos. (Res. 1.443-X)

11 - As condicBes do financiamento habitacional serdo aquelas vigentes a época
da liberacdo do crédito. (Res. 1.443-XI)

12 - As partes contratantes poderdo estabelecer seguro por morte ou invalidez

permanente que assegure a integralizacdo dos depoésitos restantes ou até a cobertura do
financiamento que seria efetuado. (Res. 1.443-XI1)
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1 - Os recursos captados em depo6sito de poupanca pelas caixas econdmicas tém o
seguinte direcionamento basico: (Res. 1.446-1)

a) 15% (quinze por cento) em encaixe obrigatério no Banco Central, conforme o
disposto na regulamentacao em vigor; (Res. 1.446-1-a)

b) 65% (sessenta e cinco), no minimo, em financiamentos habitacionais; (Res.
1.446-1-b)

c) recursos remanescentes es disponibilidades financeiras e em operagdes de faixa
livre de que trata 0 MNI-11-7-2-4. (Ema. 1.446-1-c)

2 - A aplicagdo dos recursos na forma da alinea “b” do item anterior observara a
seguinte diversificacdo: (Res. 1.446-11)

a) 20% (vinte por cento) em financiamentos habitacionais, a taxas de mercado,
conforme disposto nos itens 21 e 22; (Res. 1.446-11-a)

b) 10% (dez por cento), no minimo, em operac¢des de financiamento do Sistema
Financeiro da Habitacdo (SFH) com valor de até 2.500 (duas mil e quinhentas) Obrigacbes do
Tesouro Nacional (OTN), observado o disposto no item 5; (Res. 1.446-11-b)

C) recursos remanescentes em operagoes de financiamentos do Sistema Financeiro
da Habitacdo (SFH) com valores superiores a 2.500 (duas mil e quinhentas) OTN e até 5.000
(cinco mil) OTN, observado o disposto no item 6. (Res. 1.446-11-c)

3 - As caixas econdmicas devem observar as seguintes condi¢Ges para 0S
financiamentos a que se refere a alinea “b” do item 2: (Res. 1.446-Vil)

a) cobertura obrigatéria do Fundo de Compensacdo de VariacGes Salariais
(FCVS); (Res. 1.446-VIlI-a)

b) contratacdo no Plano de Equivaléncia Salarial por Categoria Profissional; (Res.
1.446 VII-b)

c) remuneracdo efetiva maxima, compreendendo juros, comissdes e outros
encargos, limitada a taxa anual equivalente a capitalizacdo mensal das taxas anuais maximas
fixadas no item 10; (Res. 1.446-VII-c)

d) incluséo obrigatoria na Apolice de Seguro Habitacional do Sistema Financeiro
da Habitagdo (SFH); (Rés. 1.446-V1I-d)

e) limite maximo do prego de venda do imdvel financiado de 10.000 (dez mil)
OTN. (Res. 1.446-Vll-e)

Carta-Circular n°® 1.774, de 03.03.88 — At MNI n°. 1.059



TITULO: CAIXAS ECONOMICAS - 11
CAPITULO: Operagdes Ativas e Passivas — 9
SECAO: Financiamentos Habitacionais - 8

4 Para os financiamentos a que se refere a alinea “c” do item 2, as caixas
econdmicas devem observar as seguintes condicoes: (Res. 1.446-VIII)

a) sem cobertura do FCVS, sendo eventual saldo devedor, ao final dos prazos
ajustados, de responsabilidade do mutuario, devendo tais fatos, obrigatoriamente, constar de
clausula do respectivo contrato; (Res. 1.446-V11-a)

b) renegociacdo, entre as partes, de eventual saldo devedor existente ao término
do prazo ajustado, mediante novo financiamento, com prazo de até 50% (cinqienta por cento)
daquele pactuado no contrato inicial; (Res. 1.446-VI1lI-b)

c) contratacdo no Plano de Equivaléncia Salarial por Categoria Profissional,
admitida a opcao expressa do mutuario por outra modalidade de reajuste de prestacdes; (Res. 1
446-V1l1-c)

d) remuneracdo efetiva maxima, compreendendo juros, comissdes e outros
encargos, limitada a taxa anual equivalente a capitalizacdo mensal das taxas anuais maximas
fixadas no item 10; (Res. 1.446-VIlI-d)

e) inclusdo obrigatéria na Apdlice de Seguro Habitacional do Sistema Financeiro
da Habitacdo (SFH), independentemente de opcao pela equivaléncia salarial; (Res. 1 .446-VIII-

e)

f) limite méximo do preco de venda do imdvel financiado de 10.000 (dez mil)
OTN. (Res. 1.446-VI1II-f)

5 - No percentual a que se refere a alinea “b” do item 2 estdo incluidos os
depdsitos no Fundo de Apoio a Producdo de HabitacBes para a Populacdo de Baixa Renda
(FAHBPE) e no Fundo de Estabilizagdo (FESTA). (Res. 1.446-1V)
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6 — No percentual a que se refere a alinea “c” do item 2 estdo incluidos os créditos
junto ao Fundo de Compensacdo de Variagcdes Salariais (FCVS) e outros créditos vinculados a
financiamentos habitacionais. (Res . 1.446-V)

7 - As contribuicbes ao Fundo de Compensacdo de Variagdes Salariais (FCVS) e
ao Fundo de Assisténcia Habitacional (FUNDHAB) e os custos de seguros ndo estdo incluidos

nas taxas maximas a que se referem a alinea “c” do item 3, a alinea “d” do item 4 e o item 18.
(Res. 1.446-X)

8 - No célculo dos encargos mensais dos financiamentos habitacionais pelo
Sistema Financeiro da Habitacdo (SFH), sera acrescido a remuneracdo mensal de que tratam a
alinea “c” do item 3 ¢ a alinea “d” do item 4, o Coeficiente de Equiparacdo Salarial (CES), caso
tenha havido opcdo do mutuério pelo Plano de Equivaléncia Salarial por Categoria Profissional.
(Res. 1.446-X1)

9 - Os percentuais previstos nos itens 1, alineas “b” e “c”, e 2 serdo calculados
com base na média aritmética simples dos saldos de depoésitos de poupanca existentes em final
de més, durante os Gltimos 6 (seis) meses, devidamente corrigidos, até o ultimo més, pelos
mesmaos indices de atualizacdo desses depdsitos. (Res. 1.446-111)

10 - Os financiamentos e refinanciamentos habitacionais no Sistema Financeiro da
Habitacdo (SFH) serdo realizados com observancia das seguintes condicdes: (Res. 1.446-XI1)

a) as taxas maximas de juros aplicaveis aos financiamentos aos mutuarios finais
serdo obtidas de acordo com o quadro abaixo, desprezando-se a decimal a partir da segunda casa:
(Res. 1.446-Xl11-a)

VALOR DO FINANCIAMENTO (VF) TAXA DE JUROS
EM OTN (% a.a.)
Até 300 0
de 301 a 900 VE-2
150
de 901 a 1.800 (VEXx3,5)+0,5
900
de 1.801 a 2.500 VT + 3.450
700
de 2.501 a 5.000 VFE +6,5
1.250

b) na aplicacé@o dos recursos as taxas estipuladas na alinea anterior ndo podera ser
obtida rentabilidade média inferior ao custo de remuneragao dos recursos; (Res. ‘1.446-X11-b)

C) 0s prazos maximos para amortizacdo dos financiamentos aos mutuarios finais
serdo obtidos segundo o quadro abaixo e, caso inferiores, deverdo ser em nimero inteiro de anos:
(Res. 1.446-XI11-c)
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VALOR DO FINANCIAMENTO PRAZO MAXIMO
EM OTN (ANOS)

até 2.500 25

de 2.501 a2.750 24

de 2.751 a 3.000 23

de 3.001 a 3.250 22

de 3.251 a 3.500 21

de 3.501 a 5.000 20
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d) a concessdo de financiamento encontra-se vinculada a comprovacao de que o
primeiro encargo mensal, incluindo amortizacdo, juros, prémios de seguros e taxas, nédo
representaré percentual, da renda familiar bruta do mutuério final, superior ao obtido de acordo
com 0 quadro a seguir, nos quais sera considerada apenas a primeira casa decimal, com
arredondamento: (Res. 1.446-X11-d)

VALOR DO FINANCIAMENTO (VF) PERCENTUAL DO PRIMEIRO
EM OTN ENCARGO MENSAL
Até 300 45
de 301 a 900 VF + 10

60
de 901 a 1.800 VF + 20

180

de 1.801 a 3.500 VF + 8.400

340
de 3.501 a 5.000 35

e) as operagdes com lastro em recursos do Fundo de Garantia do Tempo de
Servico (FGTS) ndo poderdo exceder 2.500 (duas mil e quinhentas) OTN por unidade
habitacional. (Res. 1.446-XI1-e)

11 - A concessédo de financiamento para comercializacdo de imdveis a mutuarios
finais, nas condicGes definidas para o Sistema Financeiro da Habitacdo (SFH), pode ter por
objeto unidades habitacionais com as seguintes caracteristicas: (Rés. 1.446-XI111)

a) com até 180 (cento e oitenta) dias de “habite-se”; (Res. 1.446-XI111-a)

b) com mais de 180 (cento e oitenta) dias de “habite-se”, que ndo tenham sido
objeto de ocupacdo ou de negociacdo; (Rés. 1.446-XI11-b)

c) imdveis usados. (Res. 1.446-XI11-¢)

12 - Os financiamentos para aquisicdo de imdveis usados ficam limitados a
montante equivalente a 25% (vinte e cinco por cento) dos recursos que, obrigatoriamente, a caixa
econdmica deve destinar a aplica¢fes do Sistema Financeiro da Habitagdo (SFH). (Res. 1.446-
X1V)

13 - O limite de 25% (vinte e cinco por cento) a que se refere o item anterior fica
elevado temporariamente, até 31.12.88, para 40% (quarenta por cento). (Res. 1.446-XV)

14 - Os saldos das operagdes de financiamento imobiliario, de que trata esta

secdo, tém clausula de atualizacdo vinculada aos indices de atualizagdo dos depdsitos de
poupanca. (Res. 1.446-XV1)
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15 - A atualizacdo dos saldos de que trata o item anterior é efetuada na mesma
data e com a periodicidade que for estipulada contratualmente para o pagamento das prestacoes.
(Res. 1.446-XVII)

16 - E facultada a utilizacdo dos indices de atualizacio de depdsitos de poupanca
nas operagdes de financiamento classificadas na faixa livre, mencionadas na alinea “c” do item

1. (Res. 1.446-XVIII)

17 - Na alienagdo de imoveis financiados nas condigdes do Sistema Financeiro da
Habitacdo (SER), as caixas econémicas podem enquadrar no referido Sistema o contrato
celebrado com 0 novo mutuario, nas condi¢des fixadas na alinea “n” do item 23. (Res. 1.446-
XI1X)

18 - Os financiamentos aos construtores para producdo de imodveis tém
remuneracao efetiva maxima de 13% (treze por cento) ao ano, se o imdvel em construgdo, ou a
ser construido, for composto de unidades habitacionais cujos precos para a venda ao comprador
ou mutuario final se limitarem ao valor de 10.000 (dez mil) OTN. (Res. 1.446-1X)
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19 - E permitida a utilizacdo do Fundo de Garantia por Tempo de Servico (FGTS)
nos financiamentos habitacionais concedidos por entidades de previdéncia privada a seus
associados, na forma que vier a ser disciplinada pelo Banco Central e pela Caixa Econémica
Federal. (Res. 1.446-XX)

20 - Os créditos dos agentes do Sistema Brasileiro de Poupanca e Empréstimo
(SBPE) junto ao Fundo de Garantia de Liquidez de Dep0ésitos e Letras Imobiliarias (FGDLI), por
absorcéo de contas de poupanca, sdo deduzidos dos saldos de recursos captados para efeito de
calculo do encaixe obrigatdrio e dos limites de que trata esta se¢do. (Res. 1.446-XXI)

21 - Os recursos de que trata a alinea “a” do item 2 serdo aplicados em
financiamentos habitacionais para: (Circ. 1.278-2)

a) aquisicdo ou construcdo de imoveis ndo contemplados com financiamentos do
Sistema Financeiro da Habitagdo (SFH); (Circ. 1.278-2-a)

b) reforma ou ampliacdo de imdveis habitacionais; (Circ. 1.278-2-b)

c) aquisicdo, construcdo ou reforma de imdveis habitacionais com garantia de
outro imovel do préprio mutuario; (Circ. 1.278-2-¢)

d) aquisi¢do, vinculada a empreendimentos habitacionais, de equipamentos
destinados a infra-estrutura urbana. (Circ. 1.278-2-d)

22 - Os financiamentos de que trata o item anterior sdo realizados nas seguintes
condicdes: (Circ. 1.278-3)

a) com garantia hipotecaria; (Circ. 1.278-3-a)

b) nédo terdo cobertura do Fundo de Compensacao de VariacGes Salariais (FCVS);
(Circ. 1. 278-3-b)

c) com encargos financeiros convencionados entre as partes contratantes; (Circ. 1
278-3-C)

d) com contribuicdo ao Fundo de Assisténcia Habitacional (FUNDEAB). (Circ.
1.278-3-d)

23 - Os financiamentos habitacionais concedidos pela caixa econémica no ambito
do Sistema Financeiro da Habitacdo (SFH), devem obedecer as seguintes condi¢des: (Circ.
1.278-1)

a) somente podem ser concedidos a pretendentes que ndo detenham, em qualquer
parte do Pais, outro financiamento nas condic@es estabelecidas para o referido Sistema; (Circ.
1.278-1-a)

b) ndo podes ser concedidos a pretendentes que forem proprietarios ou
promitentes compradores de imovel residencial no local de domicilio, assim entendido o lugar
onde a pessoa estabelece ou pretende estabelecer residéncia com animo definitivo; (Circ. 1.278-
1-b)

¢) ndo se aplica o disposto nas alineas “a” e “b” se constar, no contrato referente a
nova aquisicdo, em carater penal, a previsdo de que a ndo alienacdo do imdvel residencial
anterior, no prazo maximo improrrogavel de 180 (cento e oitenta) dias, implicard o
descumprimento do contrato, com o consequiente vencimento antecipado da divida e, também, a
nédo cobertura do Fundo de Compensacdo de Variagdes Salariais (FCVS) - se for o caso - e dos
seguros relativos a segunda aquisi¢do, cabendo a caixa exigir o fiel cumprimento de tal clausula
contratual; (Circ. 1.278-1-c)

d) o valor unitario dos financiamentos, compreendendo principal, taxas e seguros,
nas condigdes do item 2, alineas “b” e “c”, ndo pode ser superior a 5.000 (cinco mil) Obrigac6es
do Tesouro Nacional (OTN), nem exceder 90% (noventa por cento) do valor de avaliagdo ou do
preco de compra e venda do imovel, o que for menor; (Circ. 1.278-1-d)
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e) nas operacbes de crédito que vinculem empresarios e construtores como
tomadores de empréstimos € admitido o financiamento de até 100% (cem por cento) do custo
direto de construcdo, desde que seja observado o limite de 5.000 (cinco mil) OTN por unidade
habitacional; (Circ. 1.278-1-¢)
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f) é admitido o financiamento individual para a construcdo de habitacdo em lote
préprio urbanizado de até 100% (cem por cento) do custo direto de construcdo, observado o teto
de 5.000 (cinco mil) OTN, desde que o valor de avaliagéo do terreno mais o custo de construgéo
ndo ultrapasse 10.000 (dez mil) OTN; (Circ. 1.278-1-f)

g) nos casos de financiamentos realizados com participacdo de Agentes
Promotores sem finalidade de lucro, é admitido o financiamento, ao mutuario final de valor
equivalente a até 100% (cem por cento) do investimento habitacional, observados os limites
estabelecidos eu normas especificas; (Circ. 1.278-1-g)

h) o percentual de contribuicdo ao Fundo de Compensacao de VariacGes Salariais
(FCVS) é devido: (Circ. 1.278-1-h)

1 - mensalmente pelos mutudrios com contratos regidos pelo Plano de
Equivaléncia Salarial por Categoria Profissional e com cobertura do Fundo de Compensacéao de
VariagOes Salariais (FCVS), calculado a base de 3% (trés por cento) do valor da prestacdo de
amortizacdo e juros, acrescido do Coeficiente de Equiparacao Salarial (CES); (Circ. 1.278-1-h-I)

Il - trimestralmente pelas caixas econdmicas, calculado a base de 0,025% (vinte e
cinco milésimos por cento) do valor do saldo dos financiamentos concedidos aos mutuarios no
ambito do Sistema Financeiro da Habitagdo (SER); (Circ. 1.278-1-h-11)

i) o Coeficiente de Equiparacdo Salarial (CES) utilizado para fins de célculo da
prestacdo mensal do financiamento é de 1,15 (um inteiro e quinze centésimos) o qual incide,
inclusive, no prémio mensal dos seguros previstos na Apoélice de Seguro Habitacional; (Circ.
1.278-1-i)

j) a contratacdo de novos financiamentos, nas condigdes estabelecidas para p
Sistema Financeiro da Habitacdo (SER), somente pode ser efetuada mediante contratos que
prevéem a equivaléncia salarial plena, ressalvada a opgdo prevista na alinea “c” do item 4, ¢ com
sistema de amortizacao pela “tabela price”; (Circ. 1.278-1-j)

I) nos financiamentos habitacionais, a amortizacdo decorrente do pagamento de
prestacdes deve ser subtraida do saldo devedor do financiamento depois de sua atualizacdo
monetaria, ainda que os dois eventos ocorram na mesma data; (Circ. 1.278-1-1)

m) os seguros referentes ao imdvel e ao mutuario tém sua inclusdo na Apdlice de
Seguro Habitacional do Sistema Financeiro da Habitacdo (SFH) somente nas operacfes a que se
referem as alineas “)~* e “c” do item 2; (Circ. 1.278-1-m)

n) as transferéncias de contratos de financiamento do Sistema Financeiro da
Habitacdo (SER) sdo efetuadas mediante a concessdo de novo financiamento ao adquirente, nas
condicdes estabelecidas para o referido Sistema, mantendo-se a classificagdo de origem (novo ou
usado), se: (Circ. 1.278-1-n)
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| - ndo houver desembolso adicional de recursos, podendo, nesse caso, 0 valor
exceder a 5.000 (cinco mil) OTN; ou (Circ. 1.278-1-n-1)

Il - ocorrer desembolso adicional de recursos se o financiamento se mantiver no
limite de 5.000 (cinco mil) OTN; (Circ. 1.278-1-n-11)

0) os imdveis habitacionais financiados pelo Sistema Financeiro da Habitagéo
(SFH), quando recebidos em dacdo em pagamento, adjudicados ou arrematados pela caixa
econdmica, pode ser objeto de financiamento integral ao novo mutuério, observadas, as demais
condicdes do referido Sistema, recebendo tratamento idéntico aos casos de transferéncia aludidos
na alinea anterior; (Circ. 1.278-1-0)

p) os financiamentos j& concedidos ao amparo do Sistema Financeiro da
Habitacdo (SFH) e ndo regidos pelas disposicdes constantes dos normativos baixados pelo
Conselho Monetério Nacional e por este Banco Central, continuam computados nas operagoes
do referido Sistema, para fins de apuracdo do limite de direcionamento de que tratam as alineas
“b” e “0” do item 2. (Circ. 1.278-1-p)

24 - o limite maximo para financiamentos realizados no &mbito do Subprograma

de Refinanciamento ou Financiamento do Consumidor de Material de Construcdo (RECON) é de
5.000 (cinco mil)
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25 - As caixas econdmicas, na qualidade de agentes financeiros do Sistema
Financeiro da Habitacdo (SFH), podem concluir as negociacbes que estavam sendo
desenvolvidas até 31.07.87, inclusive para fins de cobertura ao Fundo de Compensagdo de
VariacOes Salariais (FCvS), desde que verificada tina das seguintes hipoteses: (Res. 1.446-XXIl,
Circ. 1.278-7)

a) proposta de financiamento formalizada junto a caixa econémica; (Circ. 1.278-
7-a)

b) promessa de compra e venda de unidades habitacionais celebradas por
empresarios construtores, vinculada a empréstimo realizado por instituicdo do Sistema
Financeiro da Habitacdo (SFH), em que esteja assegurada aos compradores a obtencdo de
financiamento de parcelas do custo de aquisigéo respectivo; (Circ. 1.278-7-b)

c) contratos de financiamento a producdo devidamente firmados. (Circ. 1.278-7-

c).

26 - As prestacdes mensais dos contratos de financiamento firmados no ambito do
Sistema Financeiro da Habitacdo (SFH), que estejam vinculados ao Plano de Equivaléncia
Salarial por Categoria Profissional, s@o reajustadas nas seguintes bases: (Res. 1.368-1)

a) pela variagdo acumulada do Indice de Precos ao Consumidor (IPC) que serviu
de base ao aumento salarial nas respectivas datas-bases das diversas categorias profissionais,
acrescida do coeficiente de ganho real de salérios, deduzidos os residuos salariais de que trata o
C 4o. do artigo 8° do Decreto-Lei n. 2.335, de 12.06.87, ainda ndo pagos até a respectiva data-
base; (Res. 1.368-1-a; Circ. 1.225-1-a)

b) pela aplicagdo do mesmo indice de reajuste automatico de salério previsto no
caput do artigo 8o. do Decreto-lei n. 2.335, de 12.06.87, para a categoria profissional do
mutuario, sempre que ocorrer, no caso de contratos regidos pelas clausulas de equivaléncia
salarial plena; (Rés. 1.368-J-b)

c) pela aplicacdo do mesmo indice de reajuste automatico de salarios previsto no §
40. do artigo 8o. do Decreto-lei n. 2.335, de 12.06.87, para a categoria profissional do mutuario,
enquanto este ocorrer, no caso de contratos regidos pelas clausulas de equivaléncia salarial plena.
(Res. 1.368-1-c)

27 - Os reajustes aplicados na forma das alineas “b” e “c” do item anterior sdo
deduzidos por ocasido do reajuste contratual de que trata a alinea “a” do mesmo item. (Rés.
1.368-11)

28 - Aos mutuarios cujos aumentos salariais forem inferiores ao previsto na alinea
“a” do item 26 e aos ndo beneficiados com indice de reajustamento automatico de salario, sdo
resguardados os direitos de obter reajustes das prestacdes mensais em consonancia com o efetivo
aumento salarial de sua categoria. Pare esse efeito, deve o mutuério efetuar a devida
comprovacgao perante a caixa econémica. (Res. 1.368-111; Circ. 1.225-1-b)
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29 - O percentual de ganho real de salario aplicavel aos reajustes das prestagdes
mensais dos financiamentos habitacionais vinculados ao Plano de Equivaléncia Salarial por
Categoria Profissional, relativamente as datas-bases de marco de 1987 a fevereiro de 1988 é
mantido em 3% (trés por cento). (Res. 1.368-VI)

30 - As prestacbes mensais dos contratos cujos reajustes estejam vinculados a
variacdo do salario minimo, passam a ser efetuadas em funcdo da variacdo do salario minimo de
referéncia. (Circ. 1.225-2)

31 - As prestacGes mensais, cujos reajustes estejam contratualmente vinculados a
Unidade Padréo de Capital (UPC), ao valor nominal das Obrigagdes do Tesouro Nacional (OTN)
ou ao salario minimo de referéncia sdo atualizadas nos meses contratualmente previstos. (Res.
1.368-V)

32 - Consoante o disposto no art. 80. do Decreto n. 92.492, de 25.03.86, 0s
mutudarios cujos contratos, celebrados no ambito do Sistema Financeiro da Habitacdo (SFH),
ainda ndo assegurem o direito ao reajustamento pela equivaléncia salarial por categoria
profissional, podem optar, somente no més seguinte ao do reajuste de sua prestacdo, pela adocao
das regras do Decreto-lei n. 2.164, de 19.09.84, na modalidade de equivaléncia salarial plena.
(Res. 1.368-VI)

33 - As prestacGes em atraso do Sistema Financeiro da Habitagdo (SFH) seréo

atualizadas cote base no mesmo indice aplicavel para a correcdo dos saldos das contas de
poupanca, desde a data do vencimento até a data do efetivo pagamento. (Res. 1.276-1)
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34 - Além da atualizacdo de que trata o item anterior, poderdo ser cobrados juros
de mora de 1% (um por cento) ao més. (Res. 1.276-11)

35 - E assegurado aos compradores finais de unidades residenciais financiadas
com recursos do Sistema Financeiro da Habitacdo (SFH), que liquidarem antecipadamente o
saldo devedor de seus contratos, desconto de 25% (vinte e cinco por cento) no valor do Baldo
devedor contabil, atualizado com base nos mesmos indices de atualizacdo monetaria aplicados
aos depositos de poupanca. (Res. 1.448-1)

36 - O desconto estabelecido na forma do item anterior aplicar-se-& somente aos
contratos que satisfacam as seguintes condicdes: (Res. 1.448-I1)

a) tenham clausula de cobertura, pelo Fundo de Compensacbes de Variagdes
Salariais (FCVS), dos eventuais saldos devedores residuais ao término dos contratos; e (Res.
1.448-11-a)

b) tenham sido firmados até 28.02.86. (Res. 1.448-11-b)

37 - Nas liquidacdes antecipadas efetuadas na forma dos itens precedentes
continua facultada a utilizacdo dos recursos da conta vinculada do Fundo de Garantia do Tempo
de Servigo (FGTS), na forma da regulamentacéo vigente. (Res. 1.448-11)

38 - A transferéncia de saldos devedores de contratos de financiamento de
unidades residenciais enquadrados nas condi¢Ges do item 36, dar-se-4 mediante a concessao de
novo financiamento ao comprador, obedecidas as condi¢Ges vigentes, com as exce¢des previstas
no item 41, ficando assegurado o desconto previsto no item 35. (Res. 1.448-1V)

39 - Alternativamente ao estabelecido no item 35, pode ser concedido, ao novo
mutudrio, desconto de 25% (vinte e cinco por cento) sobre o valor das prestacdes, no caso de
transferéncia de saldos devedores de contratos de que trata o item 38. (Res. 1.448-V)

40 - Nos casos de transferéncia com desembolso adicional de recursos, aplicar-se-
4 0 desconto estabelecido no item anterior somente sobre a parcela das prestacdes relativa ao
saldo devedor transferido. (Res. 1.448-V1)

41 - Na concessao dos financiamentos habitacionais mencionados nos itens 38, 40
e 47, ficam as caixas economicas dispensadas da observancia das seguintes exigéncias: (Res.
1.448-V 1)

a) valor maximo de financiamento de 5.000 (cinco mil) OTN, quando ndo houver
desembolso adicional de recursos; (Res. 1.448-V1I-a)

b) limite maximo do preco de venda do imdvel financiado de até 10.000 (dez mil)
OTN; (Res. 1.448-VII-b)

c) localizacdo do imével no domicilio do comprador; (Res. 1.448-V1I-c)
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d) contribuicdo ao FUNDHAB; e (Res. 1.448-V1I-d)
e) somente um financiamento nas condi¢fes do SFH. (Res. 1.448-Vll-e)

42 - Os financiamentos concedidos na forma do item 38 sdo mantidos na mesma
classificacéo de origem (novos ou usados). (Res. 1.448-VIII)

43 - O Fundo de Compensacdo de VariacGes Salariais (FCVS) é responsavel pela
cobertura financeira de 50% (cinqlienta por cento) do desconto concedido na forma dos itens 35
e 39, sendo os demais 50%, (cinglenta por cento) de responsabilidade exclusiva da caixa
econdmica. (Rés. 1.448-1X)

44 - A parcela de desconto, referido no item 39, de responsabilidade da caixa
econbmica, é calculada mediante reducdo na taxa de juros efetiva do contrato, de tal forma que a
prestacéo inicial, exclusive o Coeficiente de Equiparacdo Salarial (CES), a contribuicdo para o
FCVS e os prémios de seguros, fique reduzida em 12,5% (doze e meio por cento). (Res.1.448-X)
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45 - A parcela do desconto, calculada na forma do item anterior, de
responsabilidade do FCVS € paga a caixa econémica em 60 (sessenta) meses, contados da data
de liquidacdo antecipada ou do encerramento do contrato, corrigida mensalmente pelo mesmo
indice de atualizacdo das cadernetas de poupanca, fazendo jus a caixa econdmica a mesma
remuneracao do contrato de financiamento. (Rés. 1.448-XI)

46 - Na hipdtese de a caixa econdmica conceder desconto em contratos celebrados
com recursos de repasses do extinto Banco Nacional da Habitacdo (BNH), a Caixa Econémica
Federal concederd, relativamente aos saldos dos recursos repassados, desconto idéntico a caixa
econdmica, de forma a manter o equilibrio financeiro dos mesmos, aplicando-se neste caso o
disposto nos itens 43 e 45. (Res. 1.448-XI11)

47 - A caixa econdmica pode liberar recursos adicionais com lastro eu hipoteca de
imével financiado pelo SFH, mediante a concessdo de novo financiamento e a liquidacdo do
saldo devedor existente, asseguradas as condi¢bes previstas nos itens 43 e 45, bem como
observado o disposto no item 36. (Res. 1.448-XI11l)

48 - A parcela de responsabilidade do FCVS referente aos descontos concedidos
na forma da regulamentacéo anterior a 05.01.88, é ressarcida na forma do item 45. (Res. 1.448-
XIV)
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1 - As caixas econdmicas, por atuarem na concessdo de financiamentos com
recursos do Sistema Financeiro da Habitacdo (SFH) podem emitir letras hipotecarias. (Rés.
1.283-1);

2 - A emissdo de letras hipotecarias tem por garantia o penhor de cedulas
hipotecarias que estejam vinculadas a financiamentos enquadraveis no Sistema Financeiro da
Habitacédo (SFH).

(Res. 1.446-XXIV)

3 - As letras hipotecarias sdo remuneradas a taxas de juros livremente pactuadas,
aplicadas ao seu valor nominal atualizado com base no indice de correcdo dos depdsitos de
poupanca.

(Res. 1.283-111)

4 - As letras hipotecarias devem ser emitidas sob a forma nominativa ndo
endossavel, podendo ser mantidas sob a forma escritural na instituicdo emissora. (Res. 1.283-1V)

5 - A colocacdo de letras hipotecarias somente pode ser feita junto a instituicdes
autorizadas a funcionar pelo Banco Central e investidores institucionais, ndo sendo admitida a
concessao de desagio em sua colocacado. (Rés. 1.446-XXIV)

6 - Ficam excluidos da base de calculo do Imposto de Renda na fonte, de que trata
o artigo 40. do Decreto-lei n. 2.303, de 21.11.86, os rendimentos produzidos pelos titulos
mencionados no item anterior. (Res. 1.283-VI)

7 - Observado o prazo minimo fixado pelo Banco Central, a letra hipotecaria tera
prazo de vencimento igual ou inferior ao das cédulas hipotecarias cujo penhor lhe serve de
garantia. (Res. 1.283-VII)

8 - O prazo minimo a ser observado entre as datas de emissdo e de resgate das
letras hipotecarias serd de 1 (um) ano. (Circ. 1.150-2)

9 - As letras hipotecérias pagam seus rendimentos - juros e corre¢cdo monetaria -
da seguinte forma: (Rés. 1.283-VIII)

a) as emitidas com prazo de vencimento igual ou superior a 5 (cinco) anos
pagardo rendimentos com periodicidade minima trimestral; (Res. 1.283-VIll-a)

b) as emitidas com prazo de vencimento inferior a 5 (cinco) anos pagardo
rendimentos com periodicidade minima semestral. (Rés. 1.283-VIl11-b)

10 - O controle das emissdes de letras hipotecarias far-se-a pelo seu valor
presente, ndo podendo ocorrer, em qualquer momento, saldos emitidos sem lastro em cédulas
hipotecarias, tomadas, igualmente, pelo seu valor presente. (Res. 1.283-1X)
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11 - Ocorrendo resgates antecipados de cedulas hipotecarias empenhadas, a
instituicdo emissora fica obrigada a substituir essas garantias, em seus registros, por outras da
mesma espécie. (Res. 1.283-X)

12 - A exigéncia de aplicagdo em financiamentos habitacionais no Sistema
Financeiro da Habitacdo (SFH) podera ser atendida, em até 30% (trinta por cento), com
aquisicdo de letras hipotecarias, de emissao de outro agente, com prazo de vencimento igual ou
superior a 5 (cinco) anos. (Res. 1.446-XXI1V)

13 - As instituicbes emissoras devem, obrigatoriamente, aplicar 0s recursos
oriundos da colocacdo das letras hipotecarias em financiamentos habitacionais do Sistema
Financeiro da Habitacdo (SFH). (Res. 1.283-XI1)

14 - E facultado o uso de chancela mecanica nas letras de que trata esta secéo.
(Res. 1.283-XI111)

15 - Na apuragdo dos limites operacionais no d&mbito do Sistema Financeiro da
Habitacdo (SFH) adotar-se-a o seguinte procedimento: (Circ. 1.278-9)

a) o saldo das aplicacGes dos agentes em letras hipotecarias de prazo igual ou
superior a 5 (cinco) anos pode ser computado como financiamento no ambito do Sistema
Financeiro da Habitacdo (SFH), até o nivel de 30% (trinta por cento) do valor exigido na alinea
“c” do item 2 do MNI 11-9 8;

b) o saldo das emissdes de letras hipotecarias é subtraido dos financiamentos
habitacionais.
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