CIRCULAR N° 01, DE 14 DE JANEIRO DE 1992.

Aprova novas CondicGes para o Seguro de Fianca Locaticia.

O SUPERINTENDENTE DA SUPERINTENDENCIA DE SEGUROS PRIVADOS -
SUSEP, na forma do art. 36, alineas ""c" do Decreto-Lei n° 73, de 21 de novembro de 1966;
considerando o que consta no Processo n° 001.02243/90,

RESOLVE:
Art. 1° Aprovar Condigdes Gerais, Particulares e Cobertura Adicional de Danos ao Imdvel
para o Seguro de Fianca Locaticia, na forma do anexo que integra esta Circular.

Art. 2° Esta Circular entrard em vigor na data de sua publicacdo, revogada a Circular
SUSEP n° 38/84 e as disposi¢des em contrario.

CARLOS PLINIO DE CASTRO CASADO
Superintendente



ANEXO

CONDICOES GERAIS DO SEGURO DE FIANCA LOCATICIA
COBERTURA BASICA

1- PARTES CONTRATANTES
a) Seguradora: é a sociedades devidamente autorizada a operar neste ramo de seguro;

b) Segurado-Beneficiario: é o locador, pessoa fisica ou juridica, proprietario ou ndo do
imovel urbano, objeto do contrato de locacdo e de seguro, em favor de quem é concedida esta
garantia, podendo acumular de seguro, em favor de quem € concedida esta garantia, podendo
acumular a condicdo de ESTIPULANTE;

c) GARANTIDO: € a pessoa fisica ou juridica que, na condi¢do de locatario, é a razdo
deste contrato e de sua execucao, e

d) ESTIPULANTE: é a pessoa fisica ou juridica, em nome do qual podera ser emitida
apolice coletiva em favor do SEGURADO e a quem cabe proceder a todas as obrigacfes previstas
para este.

2 - OBJETO DO SEGURO

2.1 - O presente seguro tem por finalidade garantir o SEGURADO dos prejuizos que venha
a sofrer, em decorréncia do inadimplemento do contrato de locacdo pelo GARANTIDO,
reconhecido atraves da decretacdo do despejo e/ou da imissdo na posse do imével, em razdo do ndo
pagamento dos aluguéis e/ou encargos legais.

2.2 - Quaisquer alteragdes nos valores do aluguel e/ou encargos legais s6 serdo
indenizaveis se comunicadas, tempestivamente, e pagas as diferencas de prémio correspondentes,
respeitados os dispositivos legais pertinentes.

2.3 - Terdo, também, cobertura de seguro, as custas judiciais e honorarios advocaticios,
decorrentes das medidas intentadas em virtude do risco coberto e de acordo com os calculos dos
respectivos processos.

2.4 — Mediante pagamento de Prémio adicional poderdo, ainda contar com a cobertura do
seguro:

a) sublogacdes;
b) locacédo por temporada;

c) locagbes de imoveis utilizados por hospitais, unidades sanitérias oficiais, asilos,
estabelecimentos de saude e de ensino autorizados e fiscalizados por poder publico;

d) multas contratuais, e

e) danos ao imovel causados pelo GARANTIDO, salvo as deterioragdes decorrentes do seu
uso normal.



3 - INICIO E TERMINO DE VIGENCIA

3.1 — A presente apolice vigorara pelo prazo de 01 (um) ano, podendo ser renovada através
de endosso, a critério da SEGURADORA.

3.2 - A SEGURADORA tera direito de reajustar as taxas de prémio, em funcdo da
experiéncia de cada periodo anual de vigéncia do seguro, de funcdo da experiéncia de cada periodo
anual de vigéncia do seguro, de acordo com critérios fixados nas Condicdes Particulares.

3.3 - Mesmo ap6s o vencimento desta apdlice, os riscos nela incluidos permanecerdo
cobertos até a extincdo das obrigacdes do GARANTIDO, ressalvados 0s casos de cancelamento ou
perda de cobertura previstas nesta apdlice, aplicando-se, neste caso, a faculdade de reajustamento
das taxas prevista no paragrafo anterior.

4 - PREJUIZOS NAO INDENIZAVEIS E RICOS EXCLUIDOS

4.1 — O presente seguro nao respondera pelos prejuizos resultantes de:

a) aluguéis e/ou encargos mensais discutidos ou impugnados pelo GARANTIDO, por
impedimento no seu recebimento ou por motivo de falta de cumprimento ou inexecucdo, pelo
SEGURADO, das clausulas e condi¢bes do contrato de locagcdo, bem como de encargos que nao
sejam, legal ou contratualmente, exigiveis do GARANTIDO,

b) locacGes

b.1) efetuada a sindicatos de classe, associacdes culturais, beneficentes, religiosas,
desportivas, recreativas e habitacdes coletivas;

b.2) de imoveis de propriedades da Unido dos Estados e dos Municipios, de suas autarquias
e fundacdes publicas;

b.3) de vagas autbnomas ou de espacos para estacionamento de veiculos;
b.4) de espacos destinados a publicidade, e;

b.5) em apart-hotéis, hotéis-residéncia ou equiparados, assim considerados aqueles que
prestam servicos regulares a seus Usuarios e como tais sejam autorizados a funcionar;

c) o arrendamento mercantil, em qualquer de suas modalidades;

d) quaisquer deteriorac6es decorrentes do uso normal do imével, bem como desvalorizagao
por qualquer causa ou natureza;

e) inexigibilidade dos aluguéis e/ou encargos mensais conseqientes de leis ou decretos que
impecam o uso das acdes proprias a sua cobrancga, reduzem ou excluam as garantias, mesmo em
caso de desapropriacao;

f) locagdo realizada com a inobservancia de quaisquer principios estabelecidos por leis,
decretos, regulamentos, portarias ou normas emanadas das autoridades competentes;



g) retencdo do imovel pelo GARANTIDO, a qualquer titulo;

h) taxas e quaisquer despesas de intermediacdo ou administragdo imobiliaria, bem como as
despesas extraordinarias de condominio como definidas em lei;

i) locacdo efetuada a socio ou acionista do ESTIPULANTE ou do SEGURADO ou a
pessoa em grau de parentesco afim, consangiiineo ou civil com esses;

j) locacédo decorrente da relacdo de emprego, bem como a sub-locagdo, cessao, empréstimo
do imdvel locado, seja total ou parcial, ainda que tenha havido o consentimento expresso do
SEGURADO;

k) incapacidade de pagamento conseqliente de fatos da natureza ou atos do poder publico,
e

I) incapacidade de pagamento causada por,resultante de/ou para a qual tenham contribuido
radiacdes ionizantes, quaisquer contaminacdes pela radioatividade e efeitos primarios e secundarios
da combustdo de quaisquer materiais nucleares.

4.2 - Quando, por forca de lei ou decreto, forem postergados 0s vencimentos ou
modificados a forma e o prazo convencionados originalmente para o pagamento de aluguéis e/ou
encargos mensais, fica desde ja acordado, para efeito deste seguro, que 0s prazos de vencimento
passarao a ser aqueles que tais leis ou decretos venham a estabelecer. Nao se aplica o disposto neste
item a prorrogacdo da locag&o, por forga de lei ou decreto.

5 - OBRIGACOES DO SEGURADO

5.1 - Submeter previamente 8 SEGURADORA, a minuta do contrato de locacao, nos casos
de apdlice individual.

5.2 - Fazer com que o contrato de locagéo se opere em perfeita forma e vigéncia legais.

5.3 - Nao efetuar qualquer alteracdo no contrato de locacdo, sem prévia e expressa
anuéncia da SEGURADORA, enquanto estiver em vigor a cobertura desta apolice.

5.4 - Néo efetuar outros seguros de fianca locaticia para garantir as obrigacdes seguradas
por esta apolice.

5.5 - Reconhecer a SEGURADORA, o direito de controlar a exatiddo de suas declaracdes,
comprometendo-se a facilitar, por todos 0os meios ao seu alcance, as verificacBes que se fizerem
necessarias, dentro da mais estrita boa fé a que se refere o artigo 1443 do Codigo Civil Brasileiro,
podendo, ainda, exigir os originais de quaisquer documentos que se relacionem com o seguro,
examinar livros e proceder as inspecdes que julgar necessarias.

5.6 - Dar ciéncia a SEGURADORA e dela obter concordancia de toda e qualquer decisao
que implique aumento do prejuizo, em caso de sinistro.

5.7 - Efetuar o(s) pagamento(s) do(s) prémios(s) a SEGURADORA, mesmo na hipétese de
expectativa de sinistro, conforme previsto na Clausula 11.

6 - LIMITE DE RESPONSABILIDADE



O limite de responsabilidade desta apolice seré fixado nas CondicGes Particulares.
7 - PARTICIPAC,‘AO OBRIGATORIA DO SEGURADO

Fica expressamente estipulado e acordado entre as partes contratantes, que o SEGURADO
participara com um percentual em cada prejuizo que sera fixado nas Condicdes Particulares.

8 - TAXAS E PREMIOS

8.1 - Os prémios do presente seguro serdo calculados com base nas taxas e formas
mencionadas nas Condicdes Particulares.

8.2 - O prémio anual é sempre devido a SEGURADORA para toda locagdo iniciada,
embora a mesma possa terminar antes do seu vencimento, por qualquer causa.

9 - AVERBACOES PARA AS APOLICES COLETIVAS

9.1 - O segurado se obriga a comunicar a SEGURADORA, todos os contratos de locacao
em vigor na data da contratacdo do presente seguro, bem como aqueles que vierem a ser firmados
durante a sua vigéncia. A ndo inclusdo de qualquer contrato de locacdo na referida comunicacéao
acarretara a perda de direito do SEGURO/ESTIPULANTE, salvo se contar com prévia e expressa
anuéncia da SEGURADORA.

9.2 - As comunicacgdes mensais, para fins de averbacgdes na apdlice, deverdo ser feitas até o
5° (quinto) dia util do més subseqiiente. Para este efeito e para o de inclusdes na apolice deverao ser
informados os seguintes elementos:

a) identificagdo sequencial dos contratos de locacdo;

b) valor do aluguel mensal;

c) valor dos encargos legais;

d) nome e CGC ou CPF do GARANTIDO, e

e) endereco do imovel locado

Para efeito de exclusdes, devera ser informado o disposto na linea “a”.

No caso de alteracdo de importancia segurada, deverdo ser informados o0s termos
constantes das alineas “a”, “b” e “c”.

9.3 - A suspensdo das comunicacfes acarretard o cancelamento automatico do item
averbado.

10 - PAGAMENTO DO PREMIO
10.1 - Fica entendido e acordado que qualquer indenizacéo, por forca do presente contrato,

somente passa a ser devida, depois que o pagamento do prémio houver sido realizado, o que deve
ser feito, no maximo, ate a data prevista para este fim, a NOTA DE SEGURO.



10.2- Quando a data limite cair em dia em que ndo haja expediente bancério, o pagamento
do prémio podera ser efetuado no primeiro dia util seguinte.

10.3 — Fica, ainda entendido e acordado que se o sinistro ocorrer dentro do prazo de
pagamento do prémio, sem que ele se ache efetuado, o direito a indenizacdo ndo ficara prejudicado,
se 0 prémio respectivo for pago, ainda, naquele prazo.

10.4 - Decorrido o prazo referido nos itens anteriores, sem que tenha sido quitada a
respectiva NOTA DE SEGURO, o contrato ou aditamento a ela referente, ficard automaticamente e
de pleno direito cancelado, independentemente de qualquer interpelacdo judicial ou extrajudicial,
com o devido acerto de prémio.

10.5 - A presente clausula prevalece sobre quaisquer outras condi¢bes que dispuserem em
contrario.

11 - EXPECTATIVA DE SINISTRO

11.1 - No caso de 0o GARANTIDO deixar de pagar o aluguel e/ou encargos legais ajustado,
no prazo fixado no contrato de locacdo, 0 SEGURADO devera ajuizar a competente medida judicial
no prazo maximo de 90 (noventa) dias, a contar do vencimento do 1° aluguel e/ou encargos legais
n&o pagos.

11.2 - O SEGURADO obriga-se, sob pena de perder o direito a qualquer indenizacéo, a
providenciar e executar, tempestivamente, todas as medidas necessarias a fim de minimizar os
prejuizos, dando imediata ciéncia a SEGURADORA.

11.3 - Embora as negocia¢des e demais atos relativos as a¢des judiciais ou procedimentos
extrajudiciais com 0 GARANTIDO sejam feitos pelo SEGURADO, a SEGURADORA podera
assistir tais negociacdes, quando julgar conveniente. O SEGURADO fica obrigado a fazer e
permitir que se faca todo e qualquer ato que se torne necessario, ou possa ser exigido pela
SEGURADORA, com o fim de efetuar-se a cobranca do débito. A intervencdo desta e o0s atos
relativos as negociacfes, ndo podem, em caso algum, acarretar-lhe maior responsabilidade do que
as constantes dos limites previstos nas condicdes da apolice.

11.4 - O SEGURADO devera manter a SEGURADORA a par do andamento das acbes
judiciais a seguir suas eventuais instrucoes.

12 - SINISTRO
Caracteriza-se o sinistro:
a) pela decretacdo do despejo;

b) pelo abandono do imovel,
c) pela entrega amigavel das chaves.

13 - INDENIZACAO

O valor da indenizagdo sera determinado pelo somatorio dos aluguéis e/ou encargos legais
ndo pagos, pelo GARANTIDO, acrescido das custas judiciais e horarios advocaticios, deduzindo



quaisquer importancias efetivamente recebidas, a qualquer titulo, ressalvado o disposto na Clausula
7.

14 - PAGAMENTO DA INDENIZACAO

14.1 - Observado o disposto na Clausula 6, a indenizacdo devida por esta apdlice, sera
paga a0 SEGURADO, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar da apresentacdo a
SEGURADORA, da seguinte documentacao;

a) copia da sentenca de decretacdo do despejo e comprovacdo da desocupacao efetiva do
imovel;

b) copia do mandato de emissdo na posse do imovel e do respectivo auto de imisséo, ou

c) copia do documento firmado, quando da entrega amigavel das chaves, o qual devera
conter o valor da divida relativa aos aluguéis e/ou encargos legais, discriminada em parcelas e a
assinatura do GARANTIDO.

14.1.1- Quando a caracterizacao do sinistro resultar da decretacdo do despejo, 0s prejuizos
garantidos a0 SEGURADO, serdo aqueles verificados até o prazo concedido na sentenca
decretatéria, para a desocupacdo voluntaria do imovel, salvo se esta ocorrer primeiro, quando,
entdo, sera com base nela, calculada a indenizacao a ser paga.

14.1.2- Quando resultar do abandono do imdvel, a indenizacdo sera calculada, levando-se
em conta a data em que 0 SEGURADO foi imitido na posse do imdvel

14.1.3- Quando resultar da entrega amigavel das chaves, a indenizacdo sera calculada,
levando-se em conta a data do recibo de entrega das mesmas.

14.2 — Quaisquer recuperagdes sobrevindas ao pagamento da indenizacdo, serdo rateadas
entre SEGURADO e SEGURADORA, na proporcdo das fracBes garantidas e ndo garantidas dos
prejuizos.

15 - ADIANTAMENTOS

15.1 - A SEGURADORA obriga-se, sem prejuizo das demais disposi¢Oes desta apélice, a
adiantar ao SEGURADO o valor de cada aluguel e/ou encargos legais, vencidos e ndo pagos,
deduzida a Participacdo Obrigatoria prevista na Clausula 7 e observado o Limite fixado pela
Clausula 6 destas Condicdes, de acordo com 0s seguintes critérios:

a) O primeiro adiantamento sera feito no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar da data
da apresentacdo da comprovacdo do ajuizamento da Acdo de Despejo ou da Agédo de Imissdo na
Posse do Imdvel;

b) Os demais adiantamentos serdo feitos sucessivamente, respeitada a ordem dos
vencimentos normais dos aluguéis e/ou encargos legais respectivos.

c) Apresentacdo da documentagdo prevista nas alineas “a”, “b” e ‘c” da Clausula 14
acompanhada do contrato de locagéo firmado, da ficha cadastral e do comprovante de rendimentos
do GARANTIDO.



15.2 — A SEGURADORA, sem prejuizo do disposto nos itens anteriores, suspendera a
concessao de adiantamento ou tera direito de reaver do SEGURADO os adiantamentos feitos, desde
que:

a) ndo sejam atendidas suas instrucOes, porventura, existentes, para 0 prosseguimento
dos feitos judiciais;

b)  fiquem os referidos feitos paralisados por mais de 90 (noventa) dias, em virtude de
omissdo do SEGURADO na prética de ato que Ihe caiba adotar;

15.3 — A concessdo de adiantamentos ndo significa nem podera ser invocada como
reconhecimento formal ou implicito da existéncia de cobertura. O SEGURADO obriga-se a
devolver a SEGURADORA, qualquer adiantamento feito se, posteriormente, for verificada a
inexisténcia de cobertura do sinistro.

154 — O SEGURADO obriga-se devolver a SEGURADORA, uma vez apurada a
indenizacdo, qualquer excesso que lhe tenha sido pago a titulo de adiantamento.

15.5 - O SEGURADO obriga-se a devolver a SEGURADORA, no caso de purgacao da
mora, qualquer adiantamento que lhe tenha sido pago e acrescido dos juros pactuados no contrato
locaticio, de conformidade com os célculos elaborados pelo contador judicial, quando for o caso.

16 — SUB-ROGACAO

Pelo pagamento da indenizacdo, cujo recibo valerd como instrumento de cessdo, a
SEGURADORA ficara, de pleno direito, sub-rogada em todos os direitos e acBes que ao
SEGURADO competirem contra 0 GARANTIDO ou terceiros, circunstancia essa que devera
constar, expressamente, do recibo de quitacao.

17 - ATUALIZACAO

Todos os valores mencionados nestas Condi¢Oes estdo sujeitos a atualiza¢do, segundo 0s
seguintes critérios:

17.1 — Os valores vinculados a multiplos de aluguéis mensais acompanhardo a formula de
atualizagdo utilizada no contrato de locacéo.

17.2 — Todos os demais valores serdo atualizados pela Taxa Referencial Diéria (TRD) ou
por indice que vier substitui-la.

18 — CANCELAMENTO

O presente contrato de seguro podera, também, ser cancelado durante a sua vigéncia,
mediante acordo entre a SEGURADORA e 0 SEGURADO.

COBERTURA ADICIONAL DE DANOS AO IMOVEL
1-RISCO COBERTO

1.1 - Independentemente da ocorréncia do risco previsto na Clausula 2 das Condi¢cbes
Gerais, e mediante pagamento de prémio adicional, considera-se, também como risco coberto, 0s



danos provocados pelo GARANTIDO ao imovel, desde que tais danos tenham sido reconhecidos e
fixado o seu valor por perito designado pela SEGURADORA ou por sentenca transitada em
julgado.

1.1.1 — Para efeito desta cobertura, deverd o SEGURADO fornecer ao GARANTIDO,
antes deste entrar na posse do imdvel locado, uma vistoria, descrevendo, através de relatério, as
condigdes do imovel, bem como os danos, porventura, existentes. O original deste relatorio,
protocolado pelo GARANTIDO, devera ser encaminhado a SEGURADORA, para fins de pericia.

2 - LIMITE DE RESPONSABILIDADE

O limite de responsabilidade desta apolice, para a cobertura adicional, sera fixada nas
Condic0es Particulares.

3 - PARTICIPACAO OBRIGATORIA DO SEGURADO

Fica entendido e acordado que o SEGURADO participara com um percentual, em cada
prejuizo, que sera fixado nas Condicdes Particulares.

4 - FRANQUIA SIMPLES

O SEGURADO suportara, por conta propria, 0s prejuizos que se verificarem até o limite
fixado nas CondicOes Particulares.

5 - TAXAS E PREMIOS

O prémio adicional sera calculado com base nas taxas fixadas nas Condicdes Particulares.

6 - SINISTRO

O SEGURDO, no prazo maximo de 05 (cinco) dias, ap0s a retomada do imdvel,
constatando danos ao mesmo, causados pelo GARANTIDO, deverd comunicar o fato a
SEGURADORA para fins de vistoria e fixacdo, por perito designado pela mesma, do valor dos
respectivos danos.

7 - INDENIZACAO

7.1 - Observado o disposto na Clausula 2 desta cobertura adicional, a indenizacdo devida
por esta apolice, sera paga ao SEGURADO, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar da data

do aviso do sinistro.

7.2 - Na presente cobertura adicional ndo se aplica o disposto na Clausula 15 —
ADIANTAMENTOS — das CondicGes Gerais.

CONDICOES PARTICULARES DO SEGURO DE FIANCA LOCATICIA
1 - AMBITO DA COBERTURA

O presente seguro abrange as operagdes de locacdo de imdveis efetuadas dentro do
territorio brasileiro, respeitadas as Condicdes da apodlice.



2 - LIMITE DE RESPONSABILIDADE

Para cobertura:

Bésica e adicionais — (“a” e “c”) 30 vezes o valor do aluguel mensal e encargos legais;

Cobertura adicional de multa e temporada — 3 (trés vezes o valor do aluguel mensal, e

Adicional de danos ao imovel — 6(seis) vezes o valor do aluguel mensal, vigentes a época
da caracterizacdo do inadimplemento referido no item 11.1 da Clausula 11 das CondicGes Gerais.

3 - PARTICIPACAO OBRIGATORIA DO SEGURADO

Cobertura basica: 10%
Coberturas adicionais e especiais: 10%

4 — FRANQUIA SIMPLES

O correspondente a 50% (cinqlienta por cento) do valor do aluguel, somente para a
cobertura adicional de danos ao imovel.

5—-TAXAS
APOLICE COM PAGAMENTO DE PREMIO FRACIONADO

Cobertura basica: 3,5% sobre o valor do aluguel mensal e encargos legais.
Coberturas adicionais:

a) de danos ao imdvel: 2% sobre o valor do aluguel mensal;

b) sublogacdes: 5,85% sobre o valor do aluguel mensal;

c) locacgdes por temporada: 5,85% sobre o valor do aluguel mensal;

d) locacbes de imdveis utilizados por hospitais, unidades sanitarias oficiais,
estabelecimentos de saude e de ensino autorizados e fiscalizados por poder publico: 5,85% sobre o
valor do aluguel mensal;

e) multas contratuais: 5,85% sobre o valor do aluguel mensal.

APOLICE COM PAGAMENTO DE PREMIO A VISTA

Cobertura Basica: 34% sobre o valor do aluguel mensal e encargos legais, na data da
contratacdo do seguro;

Cobertura Adicionais:

a) de danos ao imdvel: 20% sobre o valor do aluguel mensal;

b) sublocagdes: 57% sobre o valor do aluguel mensal;

c) locagéo por temporada: 57% sobre o valor do aluguel mensal,



d) locacdo de imdveis utilizados por hospitais, unidades sanitarias oficiais, asilos,
estabelecimentos de saude e de ensino autorizados e fiscalizados por poder publico: 57% sobre o
valor do aluguel mensal, e

e) multas contratuais: 57% sobre o valor do aluguel mensal.



